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Dotyczy: pisma z dnia 22.03.2021 r. (L.dz. NO/1286/21) w sprawie uchylenia Zarzgdzenia
nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30.01.2020 r. i wprowadzenia
regulacji umozliwiajgcych racjonalne administrowanie terenem.

Zarij/Spé’fdzielni Budowlano-Miészkaniowej STOKLOSY pismem z dnia
22.03.2021 r. zwrécit sie do Prezydenta m.st. Warszawy z prosbag o uchylenie Zarzadzenia
Nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30.01.2020 r. (GP-OR.0050.90.2020), ktére
narusza prawa wiadajgcego tj. Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY poprzez
ograniczenie prawidtowej eksploatacji budynkéw i administrowania terenem o powierzchni
41,2941 ha bedacej w jej zasobach oraz wniést o wprowadzenie regulacji umozliwiajgcych
racjonalne zarzadzanie gruntem dzierzawionym od m.st. Warszawa.

W zwigzku z brakiem do dnia dzisiejszego odpowiedzi na powyzsze wystapienie,
prosimy o aktualng informacje w biezacej sprawie.

Z powazaniem,

‘bQ»iwu

Zatacznik: pismo z dnia 22.03.2021 r. (L.dz. NO/1286/21).

Do wiadomosci:
1. Sz. P. Robert Soszynski, Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy Urzedu m.st. Warszawy,
Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa;
2. Sz. P. Arkadiusz Kuranowski, Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Parnstwa, Urzad
m.st. Warszawy, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa;
3. Rada m.st. Warszawy, ul. Kredytowa 3, 00-056 Warszawa.
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
STOKLOSY

Warszawa, dnia 22 marca 2021 r.
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Dotyczy: uchylenia Zarzadzenia Nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
30.01.2020r. i wprowadzenia regulacji  umozliwiajgcych  racjonalne
administrowanie dzierzawionym terenem.

Zarzad Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwraca sie z uprzejmg
proébg o uchylenie Zarzadzenia Nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30.01.2020 r.
(GP-OR.0050.90.2020), ktére narusza prawa wladajgcego tj. Spéidzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY poprzez ograniczenie prawidiowej eksploatacji budynkéw
i administrowania terenem o powierzchni 41,2941 ha bedacej w jej zasobach oraz wnosi
o wprowadzenie regulacji umozliwiajacych racjonaine zarzgdzanie gruntem dzierzawionym
od m.st. Warszawa.

Uzasadnienie

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY dzierzawi grunt o powierzchni
41,2941 ha potozony w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy na podstawie zasad
wydzierzawiania nieruchomosci m.st. Warszawy tj. Zarzadzenia nr 811/2017 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r na okres 3 lat. Wobec przedmiotowego terenu posiada
roszczenie o ustanowienie uzytkowania WIeczystego wraz z nieodptatnym przeniesieniem
wilasnosci znajdujgcych sie na nim budynkéw, bez przetargu i bez obowigzku wniesienia
pierwszej optaty rocznej. Obecnie nieruchomos$¢ bedaca w zasobach Spoétdzielni jest objeta
Umowg dzierzawy Nr 101/WMD/2020, 102/WMD/2020, 103/WMD/2020 oraz 70/WMD/2018.

W ostatnim okresie Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY
prowadzit intensywne rozmowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego majace na celu
skorzystanie z programéw wspéfifinansujgcych przedsnewzneme dobudowy wind osobowych
w klatkach schodowych oraz znoszenie wszelkich dokuczliwych dla mieszkancéw barier
architektonicznych. Pismem z dnia 4.05.2020 r. Bank Gospodarstwa Krajowego wskazat, ze
.orawo dysponowania nieruchomoscig na cele realizacji Projektu powinno wynikac¢ z tytutu:
wlasnodci, wspofwlasnoSci, uzytkowania wieczystego, trwaltego zarzadu, ograniczonego
prawa rzeczowego badZ stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawnienie
do wykonywania robét i obiektow budowlanych.” Wedtug Banku, umowa dzierzawy zawarta
na caty okres kredytowania, co do zasady, bytaby akceptowalnym potwierdzeniem prawa
do dysponowania nieruchomoscig na cele realizacji Projektu, przy zastrzezeniu konicznoéci
indywidualnego zbadania przez Bank ww. dokumentu m.in. pod katem postanowien
okreslajgcych okres na jaki dzierzawa zostata zawarta.

02-786 Warszawa www.stoklosy.com.pl -mail: zarzad@stoklosy.com.pl

ul. Jastrzebowskiego 22 Regon: 011052385  NIP: 525- oov%s-m . Telefon: (022) 545-30-20



Z uwagi na powyzsze, Zarzagd SBM STOKLOSY wystapit do Biura Mienia Miasta
i Skarbu Parnstwa Urzedu m.st. Warszawy o zawarcie umowy dzierzawy przy zastosowaniu
Uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 15.04.2004 w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata. Pismem z dnia 29.07.2020 r. (znak sprawy: BM-WMM-
DO0.6845.28.2020.AHR) Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa negatywnie
rozpatrzyt ww. wniosek.

Wobec braku mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia ztozonego przez Spétdzielnie
wniosku o zawarcie wieloletniej umowy dzierzawy terenu, Zarzad SBM STOKLOSY podijat
decyzje o zawarciu umowy dzierzawy na okres kolejnych trzech lat celem dalszego wtadania
terenem bedacym w zasobach Spétdzielni. Natomiast, zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
wydzierzawiania nieruchomos$ci m.st Warszawy na okres 3 lat ustalonymi w Zarzadzeniu
nr811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r., zmienionym Zarzadzeniem
nr 90/2020 z dnia 30.01.2020 r., nie jest mozliwe wyrazenie jakiejkolwiek zgody na trwatg
zabudowe gruntu przez dzierzawceg. Powyzsze wynika ze zmiany zasad wydzierzawiania
nieruchomosci zgodnie z Zarzadzeniem nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
30.01.2020 r., ktore uchylito § 9 ust. 2 Zatgcznika nr 1 do Zarzadzenia nr 811/2017
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. (wprowadzonego Zarzadzeniem
nr1213/2018 Prezydenta m.st. Warszawy 2z dnia 3.08.2018 r) w brzmieniu:
-W uzasadnionych  przypadkach, na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy
o uregulowanym stanie prawnym, dopuszcza sie na wniosek Dzierzawcy lokalizowanie
obiektéw budowlanych o charakterze trwalym, takich jak: warstwy dociepleri $cian
budynkow, schodéw wejsciowych do budynkéw lub innych elementéw architektonicznych
budynkéw, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 1.”

Majac na uwadze powyzsze, Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
STOKLOSY zwrécit sie pismem z dnia 17.08.2020 r. (L.dz. NGR/3311/20) do Dyrektora
Biura Mienia Miasta i Skarbu Paristwa Urzedu m.st. Warszawy, do wiadomosci Zastepcy
Prezydenta m.st. Warszawy, z prosbg o dodatkowe informacje w sprawie odmownego
stanowiska dotyczacego zawarcia wieloletniej umowy dzierzawy terenu zabudowanego
przez Spétdzielnie. Do dnia przygotowania niniejszego pisma nie odnotowano odpowiedzi.

Ponadto pismem z dnia 10.09.2020 r. (L.dz. N/3992/20) zwrécono
si¢ do Prezydenta m.st. Warszawy o mozliwo$¢ spotkania w sprawie wydzierzawienia
na cele mieszkaniowo-ustugowe, na okres dtuzszy niz 3 lata, nieruchomoéci m.st. Warszawy
potozonej w Warszawie, bedacej wowczas we wiadaniu Spétdzielni. Prosba o spotkanie byta
podyktowana zamiarem swobodnego administrowania terenem obejmujgcym zasoby
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY. Jednoczesénie, w pismie do Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 10.09.2020 r. (L.dz. Z/3952/20), Zarzad SBM STOKtOSY podkreslit
problem uchylenia zapisu § 9 ust. 2 Zatgcznika nr 1 do Zarzadzenia nr 811/2017 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. Zarzad SBM STOKLOSY zwrécit sie w ww. pismie
o przedstawienie uzasadnienia zmiany Zarzgdzenia oraz z prosbg o informacje, jakie kroki
zostang podjete celem umozliwienia lokalizowania na gruntach bedgcych przedmiotem
dzierzawy (w uzasadnionych przypadkach) obiektow budowlanych o charakterze trwatym,
takich jak warstwy docieplei $cian budynkéw, opasek wokét budynkéw, schodéw
wejsciowych do budynkéw lub innych elementéw architektonicznych budynkéw mogacych
przyczyni¢ sig do likwidacji barier architektonicznych w budownictwie mieszkaniowym.

Wobec powyzszej korespondencji w dniu 20.10.2020 r. Zarzad Spoldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY uczestniczyt w spotkaniu z Panem Robertem



Soszynskim Zastgpcg Prezydenta m.st. Warszawy, podczas ktérego poruszono temat
zwigzany z problemem dotyczacym uchylenia § 9 ust. 2 Zatacznika nr 1 do Zarzadzenia
nr811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. W nawigzaniu do spotkania,
pismem z dnia 22.10.2020 r. (L.dz. Z/4667/20) Zarzad Spétdzielni podtrzymat
dotychczasowe stanowisko. W zwigzku z dekiaracjg Zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy
o zatatwieniu niniejszej sprawy do korica 2020 r.,, Zarzad SBM STOKLOSY w dniu
19.01.2021 r. (L.dz. Z/226/21) zwrécit si¢ ponownie o udzielenie informacji o biezacej
sytuacji w niniejszej sprawie. Na dzien sporzadzenia niniejszego pisma nie odnotowano
odpowiedzi.

Brak regulacji umozliwiajgcych lokalizowanie na gruntach bedagcych przedmiotem
dzierzawy (w uzasadnionych przypadkach) obiektéw budowlanych o charakterze trwatym
negatywnie wplywa na administracje terenem bgdgcym w zasobach Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY. Pomoc w utworzeniu regulacji korzystnych dla mieszkancéw,
chociazby tylko ze wzgledu na uzyskanie stosownych dofinansowan, wplynie pozytywnie
na estetyke (docieplenia scian budynkoéw) oraz umozliwi likwidacje barier architektonicznych
w budownictwie mieszkaniowym na terenie dzierzawionym przez spoétdzielnie mieszkaniowe
w Warszawie.

W tym miejscu nalezy podkresii¢ fakt, ze od wielu lat obserwujemy w Polsce proces
zmiany struktury demograficznej ludnosci, ktéry wynika z wydtuzania sie przecietnego
trwania zycia i spadku dzietnoéci. Biorgc pod uwage spoteczeristwo zamieszkujgce osiedle
Stokiosy nalezy zapewni¢ wsparcie seniorom i nadziejg, ze zostang stworzone warunki
do aktywnego starzenia sia, tak aby zapewni¢ im peiny udziat w zyciu spotecznym. Osoby
starsze powinny czu¢ sig¢ bezpiecznie i méc uczestniczy¢ w swojej spotecznosci. Uchylenie
Zarzadzenia Nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30.01.2020 r. i wprowadzenie
regulacji umozliwiajacych racjonalne administrowanie terenem dzierzawionym powinno sie
sta¢ dla m.st. Warszawy priorytetem i elementem polityki spotecznej miasta w zakresie
poprawy jakosci zycia senioréw w $rodowisku rodzinnym i lokalnym a takze wsparciem
narzecz solidarnosci miedzypokoleniowej. Uzyskanie dofinansowania przedsiewziecia
dobudowy wind osobowych w klatkach schodowych budynkéw bedzie korzystne
dla miodych, ktorzy zaktadajg rodziny jak i dla senioréw, ktérzy zwlaszcza w czasie pandemii
czujg si¢ jak wiezniowie w swoich mieszkaniach.

Z uwagi na powyzsze wnosimy jak na wstepie.

Z powazaniem,
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Do wiadomosci:

1. Sz. P. Robert Soszyriski, Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy Urzedu m.st. Warszawy,
Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa;

2. Sz. P. Arkadiusz Kuranowski, Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Parstwa, Urzad
m.st. Warszawy, ul. Tytusa Chatubiniskiego 8, 00-613 Warszawa;

ada m.st. Warszawy, ul. Kredytowa 3, 00-056 Warszawa.
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