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Dotyczy: pisma z dnia 22.03.2021 r. (L.dz. NO/1253/21) w sprawie zawarcia wieloletniej
umowy dzierzawy celem skorzystania z programéw wspétfinansujacych
przedsiewzigcie dobudowy wind osobowych w klatkach schodowych budynkéw
mieszkalnych nalezgcych do SBM STOKLOSY w ramach Programu Dostepnosé
Plus.

Zarzgd Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY pismem z dnia
22.03.2021 r. zwrdcit sie do Zarzgdu Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy z prosbg o poparcie
wystgpienia do Prezydenta m.st. Warszawy o odstepstwo od zasad wydzierzawiania
przewidzianych w Zarzgdzeniu nr 811/2017 z dnia 5.05.2017 r. i wyrazenie stanowiska
wobec zamiaru zioZzenia wniosku SBM STOKLOSY o udzielenie indywidualnej zgody
na zawarcie umowy dzierzawy dla gruntéw, na ktérych miatyby byé usytuowane obiekty
i urzadzenia stuzgce do obstugi budynkéw bedacych w zasobach Spétdzielni umozliwiajgce
korzystanie z tych budynkédw na okres pozwalajacy na skorzystanie z programéw
wspéffinansujgcych przedsiewziecie dobudowy wind osobowych w klatkach schodowych
oraz znoszenie wszelkich dokuczliwych dla mieszkancéw barier architektonicznych.

Powyzsza prosba zostata skierowana w odpowiedzi na deklaracje petnego
wsparcia przez Zarzad Dzielnicy Ursynédw m.st. Warszawy dla Spétdzielni w zakresie
otrzymania indywidualnej zgody w tym zakresie, celem poprawy dostepnosci budynku
dlaoséb z niepetnosprawno$ciami (zob. odpowiedz Burmistrza Dzielnicy Ursynéw
m.st. Warszawy z dnia 26.01.2021 r. na interpelacje nr 859 z dnia 18.12.2020 r.).

W nawigzaniu do treSci odpowiedzi Burmistrza Dzielnicy Ursynéw
m.st. Warszawy z dnia 26.01.2021 r. na interpelacje Pana Mateusza Rojewskiego, Radnego
Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy, nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze problem braku
mozliwosci dobudowy wind nie dotyczy wytacznie oséb z niepetnosprawnosciami ale takze
mtodych, ktérzy zaktadajg rodziny jak i senioréw, ktérzy zwtaszcza w czasie pandemii czujg

sie jak wiezniowie w swoich mieszkaniach. Poparcie wystapienia Spétdzielni Budowlano-

Mieszkaniowej STOKLOSY do Prezydenta m.st. Warszawy przez Zarzad Dzielnicy Ursynéw
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m.st. Warszawy bedzie przejawem zapewnia petnego udziatu w 2yciu spotecznym
mieszkancéw Ursynowa.

W zwigzku z brakiem do dnia dzisiejszego odpowiedzi na powyzsze wystapienie,
prosimy o aktualng informacje w biezgcej sprawie.

Z powazaniem,

Zalaczniki:
1. odpowiedz Burmistrza Dzielnicy Ursyndéw m.st. Warszawy z dnia 26.01.2021 r. na interpelacje
nr 859 z dnia 18.12.2020 r.;
2. pismo z dnia 22.03.2021 r. (L.dz. NO/1253/21).

Do wiadomosci:

1. Sz. P. Rafat Trzaskowski, Prezydent m.st. Warszawy, Urzad m.st Warszawy, Pl. Bankowy
3/5, 00-950 Warszawa,;

2. Rada Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy, al. Komisji Edukacji Narodowej 61, pok. 232,
02-777 Warszawa.

Inspektor ds. regulacj,i
stanu prawnego gruntow
NAND
Ania Proczek
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Warszawa, 26 stycznia 2021 r, |
Znak sprawy:UD-XII-ZOR.0003.225.2020.AKU

Pan Mateusz Rojewski
Radny Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy

W sprawie: interpelacji nr 859 z dnia 18 grudnia 2020 1.
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w odpowiedzi na Pana interpelacje dot. budowy windy w czteropigtrowym bu&ynku przy ul. ZWM 16,
uprzejmie wyjasniam, co nastgpuje: '

Budynek mieszkalny potozony przy ul. ZWM 16 znajduje sie na nieruchomosci gruntowej stanowigce]
wtasnoéé m.st. Warszawy i podlegajacej regulacji prawnej na rzecz SBM "Stoktosy" w trybie
przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Do czasu ustanowienia
na rzecz Spétdzielni prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowa nieruchomos¢ zostata
wydzierzawiona SBM "Stokiosy" na kolejne trzy lata, tj. na okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia
2023 r. zgodnie z zasadami wydzierzawiania do lat trzech nieruchomosci m.st. Warszawy

i nieruchomodci Skarbu Paristwa, dla ktérych organem reprezentujacym wtasciciela jest Prezydent
m.st. Warszawy okreélonymi w zarzadzeniu nr 811/2017 z dnia 5 maja 2017 r. z péin. zm.

Poniewaz spotdzielni mieszkaniowej przystuguje roszczenie w trybie art. 208 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami, spétdzielnia korzysta z gruntu, na ktérym sg usytuowane budynki spétdzielni na
podstawie kolejnych uméw dzierzaw zawieranych na okresy trzyletnie, a takze okres czasu jaki jest
niezbedny na dokonanie regulacji tytutu do gruntu jest dtuzszy niz 3 lata (ze wzgledu na roszczenia),
uzasadnione jest rozwaienie wystapienia do Prezydenta m.st. Warszawy o odstegpstwo od zasad
przewidzianych we wiaéciwym zarzadzeniu i skierowanie wniosku o udzielenie indywidualnej zgody
na zawarcie umowy dzierzawy do lat trzech dla gruntéw, na ktérych miatyby by¢ usytuowane obiekty
i urzadzenia stuzgce do obstugi budynkéw spétdzielni umotzliwiajace korzystanie z tych budynkéw
przez osoby z niepetnosprawnosciami. Zarzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy deklaruje peine
wsparcie dla spétdzielni w zakresie otrzymania wyzej wymienionej zgody celem poprawy dostgpnosci
budynku dla 0s6b z niepetnosprawnosciami. B

Ponadto Urzad Dzielnicy Ursynéw chciatby przyczynic sie do rozpowszechniania informaciji

na temat mozliwosci pozyskania érodkéw na inwestycje zapewniajace dostepnos¢ do lokali
zamieszkiwanych przez osoby niepefnosprawne. W tym celu przedstawiciele Urzedu nawigzali
kontakt z Paristwowym Funduszem Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych. W terminie
uwzgledniajacym mozliwosci zwigzane z sytuacjg epidemiczng w kraju, planowana jest organizacja
spotkania z przedstawicielami PFRON dla zainteresowanych wspoélnot i spétdzielni mieszkaniowych.

Do wiadomosci:

BURMISTRZ

1. Adresat
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Zarzad Dzielnicy Ursynéw
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Dotyczy: zawarcia wieloletniej umowy dzierzawy celem skorzystania z programéw

/ wspotfinansujacych przedsigewzigcie dobudowy wind osobowych w klatkach

- schodowych budynkéw mieszkalnych nalezgcych do SBM STOKLOSY w ramach
Programu Dostepno$é Plus.

W nawigzaniu do udzielonej odpowiedzi na interpelacje nr 859 z dnia 26.01.2021 r.
(znak  sprawy: UD-XII-ZOR.0003.225.2020.AKU),  Zarzad Spéidzieini Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY zwraca sie z uprzejma prosbg o poparcie wystapienia
do Prezydenta m.st. Warszawy o odstepstwo od zasad przewidzianych w Zarzadzeniu
nr811/2017 z dnia 5.05.2017 r. i wyrazenie stanowiska wobec zamiaru ztozenia wniosku
SBM STOKLOSY o udzielenie indywidualnej zgody na zawarcie umowy dzierzawy
dla gruntéw, na ktérych miatyby by¢ usytuowane obiekty i urzadzenia stuzace do obstugi
budynkéw bedacych w zasobach Spétdzielni umozliwiajgce korzystanie z tych budynkow na
okres pozwalajgcy skorzystanie z programéw wspoffinansujacych przedsiewziecie dobudowy
wind osobowych w klatkach schodowych oraz znoszenie wszelkich dokuczliwych
dla mieszkarncéw barier architektonicznych.

Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY prowadzit intensywne
rozmowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego majgce na celu skorzystanie z programow
wspdtfinansujgcych przedsiewziecie dobudowy wind w klatkach schodowych oraz znoszenie
wszelkich dokuczliwych dla mieszkancow barier architektonicznych. Pismem z dnia
4.05.2020 r. Bank Gospodarstwa Krajowego wskazat, ze ~orawo dysponowania
nieruchomoscia na cele realizacji Projektu powinno wynikac z tytutu: wiasnosci
wspohwtasnosci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu, ograniczonego prawa
rzeczowego  bgdZ?  stosunku  zobowigzaniowego, przewidujgcego  uprawnienie
do wykonywania robét i obiektéw budowlanych.” Umowa dzierzawy zawarta na caty okres
kredytowania, co do zasady, bytaby akceptowalnym potwierdzeniem prawa
do dysponowania nieruchomoscia na cele realizacji Projektu, przy zastrzezeniu konicznosci
indywidualnego zbadania przez Bank ww. dokumentu m.in. pod katem postanowien
okreslajgcych okres na jaki dzierzawa zostata zawarta.

Pismem z dnia 29.07.2020 r. (znak sprawy: BM-WMM-DO.6845.28.2020.AHR)
Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa wskazal, ,2e w przypadku toczgcych sie
postepowari administracyjnych Ilub sadowych o zwrot, zgloszonych roszczen prawno-
rzeczowych do nieruchomosci lub przeznaczenia terenu pod drogi publiczne w miejscowych
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planach zagospodarowania przestrzennego, brak jest mozliwosci trwafej regulacji praw
do gruntu Spétdzielni (na podstawie art. 208 u.g.n.), jak réwniez zawarcia umowy dzierzawy
na okres przekraczajgcy trzy lata.” Z powyzszego wnioskujemy zatem, ze w stosunku
do pozostatego terenu, co do ktérego brak ww. przeszkéd, istnieje mozliwosC zawarcia
umowy dzierzawy na okres dtuzszy niz 3 lata.

Zgodnie z  obowigzujgcymi zasadami  wydzierzawiania  nieruchomosci
m.st Warszawy na okres 3 lat ustalonymi w Zarzadzeniu nr -811/2017 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r., zmienionym Zarzadzeniem nr90/2020 z dnia
30.01.2020 r., nie jest mozliwe wyrazenie jakiejkolwiek zgody na trwalg zabudowe gruntu
przez dzierzawce. Powyzsze wynika z zmiany zasad wydzierzawiania nieruchomosci
Zarzadzeniem nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30.01.2020 r., ktére uchylito
§ 9 ust. 2 Zatacznika nr 1 do Zarzadzenia nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
5.05.2017 r. (wprowadzonego Zarzadzeniem nr 1213/2018 Prezydenta m.st. Warszawy
z dnia 3.08.2018 r.) w brzmieniu: ,W uzasadnionych przypadkach, na gruntach bedgcych
przedmiotem dzierzawy o uregulowanym stanie prawnym, dopuszcza sig na wniosek
Dzierzawcy lokalizowanie obiektéw budowlanych o charakterze trwafym, takich jak: warstwy
dociepleri $cian budynkéw, schodéw wejsciowych do budynkéw lub innych elementéw
architektonicznych budynkéw, z uwzglednieniem warunkéw okre$lonych w ust. 1.

Brak regulacji umozliwiajgcych lokalizowanie na gruntach bedgcych przedmiotem
dzierzawy (w uzasadnionych przypadkach) obiektéw budowlanych o charakterze trwatym
negatywnie wplywa na administracje terenem bedacym w zasobach Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY. Pomoc w utworzeniu regulacji korzystnych dla mieszkaricow,
chociazby tylko ze wzgledu na uzyskanie stosownych dofinansowan, wptynie pozytywnie
na estetyke (docieplenia $cian budynkow) oraz umozliwi likwidacje barier architektonicznych
w budownictwie mieszkaniowym na terenie dzierzawionym przez spétdzielnie mieszkaniowe
w Warszawie.

W tym miejscu nalezy podkresli¢ fakt, ze od wielu lat obserwujemy w Polsce proces
zmiany struktury demograficznej ludnosci, ktory wynika z wydiuzania si¢ przecigtnego
trwania zycia i spadku dzietnosci. Biorgc pod uwage spoteczenstwo zamieszkujace osiedle
Stoktosy nalezy zapewni¢ wsparcie seniorom i nadziejg, ze zostang stworzone warunki
do aktywnego starzenia sia, tak aby zapewni¢ im petny udziat w zyciu spotecznym. Osoby
starsze powinny czué sie bezpiecznie i moc uczestniczyé w swojej spotecznosci.
Wprowadzenie regulacji  umozliwiajgcych  racjonaine  administrowanie  terenem
dzierzawionym powinno sie staé dla m.st. Warszawy priorytetem i elementem polityki
spotecznej miasta w zakresie poprawy jakosci zycia seniorow w $rodowisku rodzinnym
i lokalnym a takze wsparciem narzecz solidarnosci migdzypokoleniowej. Uzyskanie
dofinansowania przedsiewziecia dobudowy wind osobowych w klatkach schodowych
budynkéw bedzie korzystne dla mtodych, ktorzy zaktadajg rodziny jak i dla seniorow, ktérzy
zwlaszcza w czasie pandemii czujg sie jak wigzniowie w swoich mieszkaniach.

Z powazaniem,

na Proczek 2



