/S/TO\ SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
KLOSY STOKLOSY

Warszawa, dnia 12 sierpnia 2021 r.
L.dz. NO/ 3724 /21
dot. L.dz. NO/1285/21

Rada Miasta Stotecznego Warszawy

SBM "STOKLOSY” ul. Kredytowa 3
. 2001 -08- 13 ! 00-056 Warszawa
(2 + 0L ﬂp() e-mail: sekretariat.br@um.warszawa.pl
"wystANE)/

Dotyczy: pisma z dnia 22.03.2021 r. (L.dz. NO/1285/21) w sprawie zawarcia umowy
dzierzawy na okres minimum 20 lat celem umozliwienia racjonalnego
administrowania dzierzawionym terenem.

Zarzad Spoéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY pismem 2z dnia
22.03.2021 r. zwrécit sie do Rady m.st. Warszawy z prosbg o udzielenie indywidualnej zgody
na zawarcie umowy dzierzawy na podstawie Uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 15.04.2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy nieruchomosci m.st. Warszawy oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r.
Nr 119, poz. 2927 ze zm.) na okres minimum 20 lat celem racjonalnego administrowania
dzierzawionym dotychczas gruntem odm.st. Warszawa nazasadach okreslonych
w Zarzadzeniu nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r.

W zwigzku z brakiem do dnia dzisiejszego odpowiedzi na powyzsze wystapienie,
prosimy o aktualng informacje w biezgcej sprawie.

Z powazaniem,

Zalacznik: pismo z dnia 22.03.2021 r. (L.dz. NO/1285/21).

Do wiadomosci: Sz. P. Arkadiusz Kuranowski, Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Paristwa,
Urzad m.st. Warszawy, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa.
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Dotyczy: zawarcia umowy dzierzawy na okres minimum 20 lat celem umozliwienia
racjonalnego administrowania dzierzawionym terenem.

Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mleszkanlowej STOKLOSY zwraca S|e Z uprzejma
prosbg o udzielenie indywidualnej zgody na zawarcie umowy dzierzawy na podstawie
Uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15.04.2004 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomoséci m.st. Warszawy
nieruchomos$ci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy
lata.(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927 ze zm.) na okres minimum 20 lat celem
racjonalnego administrowania dzierzawionym dotychczas gruntem od m.st. Warszawa
na zasadach okreslonych w Zarzadzeniu nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
5.05.2017 r. ’

Uzasadnienie

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY dzierzawi grunt o powierzchni
41,2941 ha pofozony w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy na okres 3 lat na podstawie
Zarzadzenia nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. Wobec
przedmiotowego terenu posiada roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego wraz
z nieodptatnym przeniesieniem wtasnoscu znajdujgcych sig na nim budynkéw, bez przetargu
ibez obowigzku wniesienia pierwszej op#aty rocznej. Obecnie nieruchomo$é¢ bedaca
w zasobach Spétdzielni jest objeta Umowa dzierzawy Nr 101/WMD/2020, 102/WMD/2020,
103/WMD/2020 oraz 70/WMD/2018. '

W ostatnim okresie Zarzad Spoéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY
prowadzit intensywne rozmowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, majace na celu
skorzystanie z programéw wspétfinansujacych przedsiewzigcie dobudowy wind osobowych
w kiatkach schodowych oraz znoszenie wszelkich dokuczliwych dla mieszkancéw barier
architektonicznych. Pismem z dnia 4.05.2020 r. Bank Gospodarstwa Krajowego wskazat,
ze ,prawo dysponowania nieruchomoscig na cele realizacji Projektu powinno wynikaé
z tytutu:  wiasno$ci, wspbiwlasnosci, uzytkowania wieczystego, trwafego zarzgdu,
ograniczonego prawa rzeczowego badZ stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawnienie do wykonywania robét i obiektéw budowlanych.” Wediug Banku, umowa
dzierzawy zawarta na caty okres kredytowania (tj. maksymalny okres 20 lat), co do zasady,
bytaby akceptowalnym potwierdzeniem prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
realizacji Projektu, przy zastrzezeniu konicznoéci indywidualnego zbadania przez Bank
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ww. dokumentu m.in. pod kgtem postanowien okreslajgcych okres na jaki dzierzawa zostata
zawarta.

Z uwagi na powyzsze, Zarzad SBM STOKLOSY wystgpit do Biura Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy o zawarcie umowy dzierzawy przy zastosowaniu
Uchwaty nr XXVIiIl/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 15.04.2004 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres diuzszy niz 3 lata. Pismem z dnia 29.07.2020 r. (znak sprawy: BM-WMM-
DO0.6845.28.2020.AHR) Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa negatywnie
rozpatrzyt ww. wniosek.

Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwrocit sie pismem
zdnia 17.08.2020 r. (L.dz. NGR/3311/20) do Dyrektora Biura Mienia Miasta i Skarbu
Panstwa Urzedu m.st. Warszawy, do wiadomosci Zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy,
z prosbg o dodatkowe informacje w sprawie odmownego stanowiska dotyczgcego zawarcia
wieloletniej umowy  dzierzawy terenu  zabudowanego przez  Spoidzielnig.
W ww. korespondenciji zwrécono sie z prosbg o doprecyzowanie, czy wobec terenu
bedgcego w zasobach Spétdzielni, co do ktérego nie ma przeszkéd w postaci toczacych sie
postepowan administracyjnych lub sadowych o zwrot, zgltoszonych roszczen prawno-
rzeczowych do nieruchomosci lub przeznaczenia terenu pod drogi publiczne w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy na okres

diuzszy niz 3 lata. Do dnia przygotowania niniejszego pisma nie odnotowano odpowiedzi.

Wobec braku mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia ztozonego przez Spéidzielnie
wniosku o zawarcie wieloletniej umowy dzierzawy, Zarzad SBM STOKLOSY podjagt decyzje
o zawarciu umowy dzierzawy na okres kolejnych trzech lat celem dalszego wiadania
terenem bedacym w zasobach Spoétdzielni.

Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
wydzierzawiania nieruchomosci m.st Warszawy na okres 3 lat ustalonymi w Zarzadzeniu
nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r., zmienionym Zarzadzeniem
nr 90/2020 z dnia 30.01.2020 r., nie_jest mozliwe wyrazenie jakiejkolwiek zgody na trwatg
zabudowe gruntu przez dzierzawce. Powyzsze wynika ze zmiany zasad wydzierzawiania
nieruchomos$ci zgodnie z Zarzadzeniem nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
30.01.2020 r., ktére uchylito § 9 ust. 2 Zatgcznika nr 1 do Zarzadzenia nr 811/2017
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. (wprowadzonego Zarzadzeniem
nr 1213/2018 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 3.08.2018 r) w brzmieniu:
,W uzasadnionych przypadkach, na gruntach bedgcych przedmiotem dzierzawy
o uregulowanym stanie prawnym, dopuszcza si¢ na wniosek Dzierzawcy lokalizowanie
obiektéw budowlanych o charakterze trwalym, takich jak: warstwy docieplen Scian
budynkow, schodéw wejsciowych do budynkéw lub innych elementéw architektonicznych
budynkoéw, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 1.”

Brak regulacji w Zarzadzeniu nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
5.05.2017 r., ktére miatyby na celu umozliwienie lokalizowania na gruntach bedgcych
przedmiotem obecnej umowy dzierzawy (w uzasadnionych przypadkach) obiektow
budowlanych o charakterze trwatym, negatywnie wplywa na administracj¢ terenem bedgcym
w zasobach Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY. Zgoda na zawarcie umowy
dzierzawy na okres 20 lat, chociazby tylko ze wzgledu na uzyskanie stosownych
dofinansowan, wplynie pozytywnie na estetyke (docieplenia §cian budynkéw) oraz umozliwi



likwidacje barier architektonicznych ~w budownictwie mieszkaniowym na terenie
dzierzawionym przez SBM STOKLOSY.

Jednoczesnie, Zarzad SBM STOKLOSY pragnie zwréci¢ uwage, ze Zarzad
Dzielnicy Ursynéw deklaruje petne wsparcie dla Spétdzieini Budowlano-Mieszkaniowej
STOKLOSY i jej mieszkancéw w zakresie otrzymania zgody na zawarcie umowy dzierzawy
na podstawie Uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
15.04.2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st.
Warszawy nieruchomoéci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
diuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927 ze zm.), celem poprawy
dostepnosci budynku dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.

W tym miejscu nalezy podkresli¢ fakt, ze od wielu lat obserwujemy w Polsce proces
zmiany struktury demograficznej ludnoéci, ktéry wynika z wydiuzania sie przecietnego
trwania zycia i spadku dzietnoéci. Biorgc pod uwage spoteczenstwo zamieszkujgce osiedle
Stoktosy nalezy zapewnié wsparcie seniorom i nadzieje, ze zostang stworzone warunki
do aktywnego starzenia sig, tak aby zapewni¢ im petny udziat w zyciu spotecznym. Osoby
starsze powinny czu¢ sie bezpiecznie i méc uczestniczyé w swojej spotecznosci. Zawarcie
uméw dzierzaw, umozliwiajgcych racjonalne administrowanie terenem dzierzawionym,
powinno si¢ sta¢ dla m.st. Warszawy priorytetem i elementem polityki spotecznej miasta
w zakresie poprawy jakoéci zycia seniorébw w $rodowisku rodzinnym i lokalnym a takze
wsparciem narzecz solidarnosci miedzypokoleniowej. Uzyskanie dofinansowania
przedsigwzigcia dobudowy wind osobowych w kiatkach schodowych budynkéw bedzie
korzystne dla mtodych, ktérzy zaktadajg rodziny jak i dla senioréw, ktérzy zwlaszcza
w czasie pandemii czujg sie jak wiezniowie w swoich mieszkaniach.

Z uwagi na powyzsze wnosimy jak na wstepie.

Z powazaniem,

ZASTEPCA PREZESA
QO MO0
inz. Iwona Boclanowska

.
T

Zatacznik:
1. kopia pisma Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 4.05.2020 r.;
2. kopia pisma Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy z dnia
29.07.2020 r. (znak BM-WMM-D0.6845.28.2020.AHR);
3. kopia pisma SBM STOKLOSY z dnia 17.08.2020 r. (L.dz. NGR/3311/20);
4. wydruk odpowiedzi Burmistrza Dzielnicy Ursynow z dnia 26.01.2021 r. na interpelacje nr 859
z dnia 18.12.2020 .

tor ds. regulacji
s nu awne ogruntow
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