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Wydziat Planowania Miejscowego — WZP Potudnie
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Uwagi do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Po Péinocnej
Stronie Ulicy Ciszewskiego — wyktadany do publicznego wgladu w dniach
14.09.2022 - 7.10.2022 r.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t..), dziatajgc w imieniu Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY (aktualny wydruk z rejestru przedsigbiorcow KRS w zatgczeniu)
i tym samym na rzecz jej cztonkow — mieszkancéw Osiedla Stoktosy, w zwigzku z wytozeniem
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego po pétnocnej stronie ulicy
Ciszewskiego wnosimy nastepujace uwagi do projektu tego planu dotyczgce catego terenu,
objetego ,Uchwatg Nr XCII/2352/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
16.10.2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po poétnocnej stronie ulicy Ciszewskiego z prosbg o ich
uwzglednienie.

Dane nieruchomosci:

dz. ew. nr 14/1, 14/2, 5/131, 5/132, 5/133, 5/134, 5/42, 5/43, 5/44, 5/45, 5/46, 5/47, 5/16, 5/59,
5/123 obreb geodezyjny 1-10-10.

1. Uwagi do ustalen ogéinych Planu
1.1
§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi graficznie na rysunku planu sg:
12) gtéwne powigzania piesze;

Z racji na bardzo gesta siatke tych potgczen, determinujg one i utrwalajg uktad urbanistyczny
osiedla nie pozwalajgc na przeksztatcenia i modyfikacje. Nalezy zwr6ci¢é uwage, ze
najwazniejszym powigzaniem pieszym na przedmiotowym terenie  jest potgczenie
skrzyzowania ulicy J. Ciszewskiego i al. J. Rodowicza ,,Anody” z przystankiem metra Stokfosy,
prowadzgce przez teren A.26.ZP, A.28.ZP. Jest to kierunek uczeszczany przez mieszkancéw
oraz studentéw SGGW, ktérego orientacyjny przebieg powinien zosta¢ w Planie wskazany.

15) strefy zieleni;



Wprowadzenie ,stref zieleni” z szeregiem ograniczen implikuje kolizje z MPZP z istniejgca
infrastrukturg, parkingami, uniemozliwiajgc jej przebudowe, czy rozbudowe jako niezgodne
Z zapisami Planu. Plan ten dotyczy osiedla zlokalizowanego w mocno zurbanizowanym
obszarze. Do spetnienia celéw ochrony przyrody wynikajgcych z SPW+ w skali dzielnic nie jest
konieczne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 45 %. Przepisy
techniczno-budowlane nakazujg zachowanie dla budownictwa mieszkaniowego,
wielorodzinnego 25% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej. Przepis ten, wraz
z koniecznoscig spetnienia wymagan wynikajgcych z uchwaty o ochronie srodowiska miasta
st. Warszawy, zapewniajg wtasciwy poziom ochrony srodowiska i uzyskania warunkéw dla
biekitno-zielonej infrastruktury. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w przysztosci z racji na
ograniczong trwato$¢ konstrukcji zlokalizowanych na terenie budynkéw moze zajsé
koniecznos¢ wymiany zabudowy. Ograniczenie mozliwosci lokalizacji kubatury podziemne;j,
uniemozliwi realizacje budynkow o wspofczesnych wymaganiach i nie pozwoli na poprawe
sytuacji zwigzanej z parkowaniem samochoddw na ternie osiedla.

Whniosek: usunigcie z czesci graficznej stref zieleni, zastgpienie okresleniem wymagan
odnosnie zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

1.2
§ 5. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

1) ustala sie zachowanie i ochrone funkcji mieszkaniowej oraz uktadu zabudowy Osiedla
Ursynéw Pétnocny z przefomu lat 70-tych i 80-tych XX w. poprzez wydzielenie terenéw MW,

Pomimo szeregu waloréw urbanistycznych zaprojektowanego w latach 70-tych osiedla, nie ma
podstawy prawnej, jak réwniez nie jest w interesie spotecznym, stosowanie tak scistej ochrony
ww. ukfadu urbanistycznego. Projektowany stopien ochrony uktadu urbanistycznego
sankcjonuje typowe nieprawidtowosci, ktorymi charakteryzuje sie 50-letnia zabudowa
mieszkaniowa, takich jak obstuga komunikacyjna kotowa, ktopoty z dzikim parkowaniem,
nieprawidiowe odlegtosci miejsc parkingowych od okien pomieszczen mieszkalnych. Plan
poprzez szereg ograniczen uniemozliwia naprawe wyzej wymienionych nieprawidtowosci, jak
réwniez ogranicza mozliwos¢ zréwnowazonego rozwoju osiedla. Ponadto, ustawodawca
wart. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit
katalog zagadnien do uwzglednienia w MPZP ale nie jest on bezwzgledny, poniewaz plan musi
ulega¢ dostosowaniu do warunkéw faktycznie panujgcych na obszarze objetym planem.

Whniosek: zmniejszenie stopnia ochrony zabudowy istniejgcej, odniesienie linii zabudowy
do przepisow ustawy o drogach publicznych i linii rozgraniczajgcych drogi publiczne.

1.3

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg:
2) tereny drég wewnetrznych: KDW;

Watpliwosci budzi zaréwno traktowanie drog wewnetrznych jako przestrzeni publicznej, jak
réwniez okreslanie ich linii rozgraniczajgcych na rysunku Planu bedacych czescig wtasnosci
prywatnej lub przeznaczonych do oddania w uzytkowanie wieczyste zgodnie z przepisami
odrebnymi. Gmina bowiem nie moze w drodze aktu prawa (w odréznieniu do drég publicznych)
ograniczy¢ prawo wtasnosci/uzytkowania/wtadania terenu wytgczajgc teren z mozliwosci
zabudowy jednoczes$nie nakazujgc wiascicielowi/uzytkownikowi/wtadajgcemu budowe drogi
wewnetrznej. Taka sytuacja naraza gmine na pozostawanie w stanie braku mozliwosci
realizacji ustaleh zawartych w Planie.



Ponadto, komunikacja wewnatrz osiedla stuzy wytgcznie jego potrzebom. Nie nalezy do uktadu
drég publicznych miasta ani go nie uzupetnia. Zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
sg to dojscia i dojazdy (nie drogi) zlokalizowane wewnatrz dziatek budowlanych i nie stanowig
terendw o réznym przeznaczeniu w stosunku do pozostatych terendéw osiedla. Obszar osiedla
objety jest, na podstawie ustawy o ruchu drogowym, strefg zamieszkania, uktad
komunikacyjny posiada ugruntowang geometrie i jest objety wewnetrzng organizacjg ruchu
zgodng z obowigzujgcymi przepisami, ktora to uzyskata akceptacje odpowiednich komorek
merytorycznych. Podziat osiedla na wiele terenow poprzez wprowadzenie KDW skutkuje
powstaniem kwartatébw zabudowy bez wiat $mietnikowych, czyli powoduje niezgodnosé
z Planem, ktéry takiej sytuacji nie dopuszcza.

Whiosek: usuniecie linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne na terenie osiedla.
1.4

3. Ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym:

2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingéw podziemnych, chyba ze wystajg one
ponad poziom terenu,

c) balkonoéw, wspornikow, wykuszy, gzymsow, okapdw, elementow termomodernizacji oraz
elementow wejsc¢ i wjazdow do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zewnetrzne dzwigi osobowe, platformy podnosnikowe, tarasy w przyziemiu budynku, przy
czym dla nowej zabudowy elementy te: (...)

Powyzsze zapisy budzg watpliwosci jak organy administracji architektoniczno-budowlanej
majg rozstrzygaC sytuacje, w ktorej projektowany w przyziemiu taras znajdujgcy sie
bezposrednio nad parkingiem podziemnym, wystaje nieznacznie (zgodnie ze sztukg
budowlang) ponad poziom terenu,

Whniosek: umozliwienie limitowane przekroczenia linii zabudowy dla podziemnych czesci
budynku wystajgcych nieznaczgco powyzej poziomu terenu.
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6. W przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikow ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komorkoweyj, ustala sie realizacje wymienionych
urzadzen jako elementéw wkomponowanych w istniejgce i projektowane budynki, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im forme spdjna
z architekturg budynku.

Rozstrzygniecie przez organ administracji architektoniczno-budowlanej czy zastosowane
w projekcie rozwigzanie jest spojne z architekturg budynku czy nie, ma charakter zbyt
uznaniowy oraz lezy poza zakresem kompetencji organu.

Whniosek: wykreslenie punktu nr 6.
1.6
§ 8 Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw.

3. Ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym:

2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:



c) balkonéw, wspornikow, wykuszy, gzymsow, okapow, elementdéw termomodernizacji oraz
elementow wejsc i wjazdow do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zewnetrzne dzwigi osobowe, platformy podnosnikowe, tarasy w przyziemiu budynku, przy
czym dla nowej zabudowy elementy te:

- hie mogg by¢ wysuniete poza wyznaczone linie zabudowy na odlegto$¢ wiekszg niz 2,0 m,
przy czym na terenach KS dopuszcza sie wysunigcie pochylni przy parkingach
kubaturowych poza wyznaczone linie zabudowy na odlegtoSc do 13,0 m,

Limit 2,0 m nieprzekraczania przez dzwigi zewnetrze linii zabudowy nie pozwala na poprawng
technicznie rozbudowe budynkow istniejgcych o dzwigi osobowe w budynkach ich
nieposiadajgcych wraz z niezbedng infrastrukturg. Z analiz wykonanych przez zarzad
spotdzielni wynika, ze w zaleznosci od przypadku, niezbedna infrastruktura (pochylnie,
podnos$niki, dzwigi osobowe) moze wyjs¢ poza lico sciany budynku do 7.5 m fgcznie.

Plan dopuszcza spietrzenie wybranych parkingéw do wysokosci 9 m. Daje to wraz z poziomem
podziemnym i parkowaniem na dachu mozliwo$¢ uzyskania pieciu pozioméw parkowania.
Chronienie ustaleniami planu istniejgcego obrysu parkingdéw i uktadu pochylni uniemozliwia
obstuge wiecej niz dwoch poziomoéw parkingu. Linie zabudowy powinny umozliwiac
zwiekszenie kubatury budynku umozliwiajgc przyszig rozbudowe. Realizowana w miare
mozliwosci rozbudowa parkingdw, pozwoli na eliminowanie miejsc parkingowych z gtebi
osiedla, co postuzy poprawie tej przestrzeni. Odlegtos¢ miejsc parkingowych od okien
budynkéw regulujg w sposéb wystarczajgcy przepisy techniczno-budowlane.

Nalezy mie¢ na uwadze, Zze parkingi zlokalizowane na terenie osiedla, w odréznieniu
do parkingu wielopoziomowego zlokalizowanego na terenie B.5.KM/KS, stuzy wytgcznie wraz
Z miejscami naziemnymi zaspokojeniu potrzeb mieszkancow osiedla i jest jego integralng
czeécig. Nie ma zatem potrzeby wyodrebniania go jako terenu o innym przeznaczeniu niz
budownictwo mieszkaniowe.

Whniosek: zmiana linii zabudowy lub zwiekszenie dopuszczalnego limitu jej przekroczenia.
Wigczenie parkingdéw realizowanych na potrzeby osiedla do terenéw MW.

1.7

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

4. Na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajgcych do drég publicznych nakazuje sie
realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajgcy ucigzliwo$¢ hatasowg tych drog
W szczegdblnosci poprzez zastosowanie:

1) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem;

2) przegrod o wysokiej izolacyjnoSci akustycznej w budynkach i pomieszczeniach
przeznaczonych na stafy pobyt ludzi.

Obowigzek ochrony projektowanej zabudowy przed hatasem wynika bezposrednio
Z przepiséw techniczno-budowlanych. Jest wiec to zapis martwy.

Whniosek: wykreslenie pkt 4.

1.8

8. Ustala sie, dla catego obszaru planu, wymog zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony
przeciwpozarowej, w szczegolnosSci poprzez:

1) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych zgodnie z przepisami § 12 ust. 6 pkt 3;



2) zapewnienie dojazdéw pozarowych do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow,
do ktérych jest on wymagany przepisami odrebnymi oraz ograniczenie wysokosci statych
elementow zagospodarowania terenu oraz drzew i krzewow lokalizowanych pomiedzy drogag
pozarowg a obiektem budowlanym w celu mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo-
gasniczych.

Koniecznos¢ spetnienia przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych ochrony pozarowej
budynkéw nie jest przedmiotem ustalen Planu. Jest wiec to zapis martwy.

Whniosek: wykreslenie punktu nr 8.
1.9

§ 13. 2. Na calym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania tymczasowych
obiektowbudowlanych, za wyjatkiem:

1) sezonowych ogrédkéw przy lokalach gastronomicznych;

Whniosek: umozliwienie lokalizacji matych altan gospodarczych w ogrodkach mieszkancow,
wiat rowerowych itp.

1.10

§ 15. 2. Dopuszcza sie na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Zapis martwy. Plan w tym punkcie dopuszcza zabudowe zgodng z planem. Wyrazenie
redundantne.

Whniosek: wykreslenie punktu nr 2.



2. Uwagi do ustalen szczegétowych:
A.3.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegotowe uzasadnienie wedtug uwag ogoinych § 7.1.2).

A.AMWU

Whniosek: wyprostowanie Sciecia linii rozgraniczajacej w potudniowo-wschodnim narozniku
Terenu.

A.6.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych oraz wtaczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogoélnych § 7.1.2).

A.7.MW
Czes¢ graficzna:

Whniosek: Dostosowanie linii zabudowy do ustawy o drogach publicznych, linii
rozgraniczajgcych i ich ograniczenie do uzasadnionych fadem przestrzennym kierunkow
umozliwiajgce przyszie przeksztatcanie zabudowy i jej zrbwnowazony rozwoj. Dostosowanie
linii rozgraniczajgcych teren od jego potudniowej granicy do granic ewidencyjnych dziatek.

Whniosek: Usuniecie z czesci graficznej lub zmniejszenie ,strefy zieleni” (uzasadnienie
znajduje sie w uwagach do ustalen ogdinych § 3. 1. Pkt 15)

Czesé opisowa:
Pkt 3

Whniosek: Usuniecie z czesci opisowej ,strefy zieleni” lub zmniejszenie ograniczen
lokalizowania podziemnej kubatury czy miejsc postojowych. (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogoinych § 3. 1. Pkt 15)

Pkt 4

Whniosek: Zmiana udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej do 25%

A.8.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i witgczenie do zabudowy MWU
(szczegotowe uzasadnienie wedtug uwag ogdinych § 7.1.2 ), pozostawienie zjazdu z drogi
publicznej w dotychczasowym miejscu — skrzyzowania z sygnalizacjg swieting.

A.9.KS

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajacych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogolnych § 7.1.2) lub dostosowanie granic obszaru
do granicy wschodniej dziatki ewidencyjnej 5/134.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) ustala sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

2) ustala sie realizacje zieleni na stropodachu, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢
mniejsza niz 50 % powierzchni stropodachu;

Whniosek: zastgpienie strefy zieleni szpalerem zieleni izolujgcej w celu umozliwienia lokalizacji
pochylIni oraz dzwigu osobowego dla obstugi kondygnacji wyzszych parkingu — zmiana linii
zabudowy.

3) ustala sie maksymalng wysoko$c zabudowy: 9,0 m, lecz nie wiecej niz Ill kondygnacje, przy
czym pierwszg kondygnacje nalezy zrealizowaC jako zagfebiong z wykorzystaniem
istniejgcego obnizenia poziomu terenu;

Whiosek: zwiekszenie liczby kondygnacji do 3 nadziemnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,7, w tym dla zabudowy nadziemnej nie
wiecej niz: 1,3;

Whniosek: zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 2.0 z tego nie wiecej niz 1.6
dla zabudowy nadziemnej.

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35 %;

Whniosek: zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25% wynikajgce
z koniecznos$ci dobudowy pochylni i dZwigu osobowego do obstugi wyzszych kondygnaciji.

A.10.Kpo
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem A.10.KPo ustala sie:

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegdtowe uzasadnienie wedlug uwag ogolnych § 7.1.2 ). Dostosowanie linii
rozgraniczajgcych teren od jego potudniowej granicy do granic ewidencyjnych dziatek.

A.12.MW
Czes¢ graficzna:

Whniosek: Dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych i ich ograniczenie
do uzasadnionych tadem przestrzennym kierunkdw umozliwiajgce przyszte przeksztatcanie
zabudowy i jej zréwnowazony rozwdj. Dostosowanie linii rozgraniczajgcych teren od jego
potudniowej granicy do granic ewidencyjnych dziatek.

Usuniecie z czesci graficznej lub zmniejszenie ,strefy zieleni” (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdélnych § 3. 1. Pkt 15)

Czes¢ opisowa:
Pkt 3

Whniosek: Usuniecie z czesci opisowej ,strefy zieleni” lub zmniejszenie ograniczen
lokalizowania podziemnej kubatury czy miejsc postojowych. (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdélnych § 3. 1. Pkt 15)



Pkt 4

Whiosek: Zmiana udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej do 25%

A.14.U

Whniosek: Dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych i istniejacej zabudowy,
dostosowanie linii rozgraniczajgcych do granic dziatek ewidencyjnych.

A.15.KPPo

Whniosek: Dostosowanie linii rozgraniczajgcych placu do przebiegu granicy dziatki
ewidencyjnej szkoty. Umozliwienie lokalizacji miejsc postojowych typu kiss & ride oraz dla oséb
niepetnosprawnych.

A.16.UO

Whniosek: Dostosowanie linii rozgraniczajgcych teren do granic ewidencyjnych dziatek.
Dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, miejsc typu kiss & ride oraz dla oséb
niepetnosprawnych. Dostosowanie linii rozgraniczajgcych terenu w miejscu A.33. MW do
stanu faktycznego (ciag pieszo-jezdny po podinocnej stronie budynku przy ul. ZWM 8.
Zmniejszenie terenu UO zgodnie z rzeczywistym stanem uzytkowania (dojazd i przejscie dla
mieszkancow).

A.20.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i witgczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogoélnych § 7.1.2).

A.21.KS

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogoélnych § 7.1.2).

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

2) ustala sie realizacje zieleni na stropodachu, przy czym powierzchnia zieleni nie moze byc¢
mniejsza niz 50 % powierzchni stropodachu;

Whniosek: zastgpienie strefy zieleni szpalerem zieleni izolujgcej w celu umozliwienia lokalizacji
pochylni oraz dzwigu osobowego dla obstugi kondygnacji wyzszych parkingu.

4. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

2) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,7, w tym dla zabudowy nadziemnej nie
wiecej niz: 1,3;

Whniosek: zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 2.0 z tego nie wiecej niz 1.6
dla zabudowy nadziemne.



3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, lecz nie wiecej niz Ill kondygnacje, przy
czym pierwszg kondygnacje nalezy zrealizowaC jako zagtebiong z wykorzystaniem
istniejgcego obnizenia poziomu terenu;

Whniosek: zwiekszenie liczby kondygnacji do 3 nadziemnych.

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 35 %;

Whniosek: zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25% wynikajgce
Z koniecznosci dobudowy pochylni, klatki schodowej ewakuacyjnej i dzwigu osobowego
do obstugi wyzszych kondygnacji.

A.22.MW
Czes¢ graficzna:
Whiosek:

Dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych i ich ograniczenie do uzasadnionych
tadem przestrzennym kierunkéw umozliwiajgce przyszie przeksztatcanie zabudowy i jej
zrownowazony rozwoj.

Usuniecie z czesci graficznej lub zmniejszenie ,strefy zieleni” (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdéinych § 3. 1. Pkt 15)

Czes$¢ opisowa:
Pkt 3

Whniosek: Usuniecie z czesci opisowej ,strefy zieleni” lub zmniejszenie ograniczen
lokalizowania podziemnej kubatury czy miejsc postojowych. (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdélnych § 3. 1. Pkt 15)

Pkt 4

Whniosek: Zmiana udziatu procentowego powierzchni biologicznie do 25%

A.23.KPo

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegdtowe uzasadnienie wedtug uwag ogolnych § 7.1.2 ). Zastgpienie ciggiem pieszym
0 orientacyjnym przebiegu.

A.24.U

Whniosek: Dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych i istniejgcej zabudowy,
zmaksymalizowanie powierzchni terenu kosztem terenu A.39.KPPo. Umozliwienie realizacji
budynku mieszkalnego z ustugami o gabarytach odpowiadajgcym zabudowie sgsiednie;j.
Dodanie do przeznaczenie podstawowego funkcji mieszkaniowej.

A.25.MW
Czes¢ graficzna:

Whniosek:



Dostosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy do kierunkéw linii rozgraniczajgcych.

Usuniecie z czesci graficznej lub zmniejszenie ,strefy zieleni” (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdélnych § 3. 1. Pkt 15)

Obszar objety zamierzeniem inwestycyjnym celu publicznego powinien w tym miejscu
uwzgledni¢ poszerzenie ternu pod altane $mietnikowg zwigzang ze wzrostem wymagan
odnoscie segregacji odpaddw.

Czesé opisowa:
Pkt 3

Whniosek: Usuniecie z czesci opisowej ,strefy zieleni” lub zmniejszenie ograniczen
lokalizowania podziemnej kubatury (uzasadnienie znajduje sie w uwagach do ustalen
ogoinych § 3. 1. Pkt 15)

A.27.UP

Whniosek: dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w tym dla oséb niepetnosprawnych
(zgodnie z wydang decyzjg lokalizacji inwestycji celu publicznego) Zmniejszenie terenu
poprzez poszerzenie miejsca pod wiate smietnikowg dla obstugi terenu A.25.MW wynikajgce
z koniecznosci segregacji odpadéw.

A.28.ZP

Whiosek: Zmniejszenie terenu poprzez dodanie miejsca pod istniejacg wiate Smietnikowg dla
obstugi terenu A.30.MW.

A.29.MW/U

Whniosek: Kontynuacja idei urbanistycznej osiedla poprzez likwidacje mozliwosci zabudowy
kubaturowej pierzejowej wzdtuz al. KEN. Dopuszczenie mozliwosci zabudowy parkingiem
wielopoziomowym dla obstugi sgsiednich terendw.

Whniosek: dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych teren, wydtuzenie linii
zabudowy w kierunku ul. J. Ciszewskiego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
e) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania;
Whniosek: dopuszczenie miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych.

2) ustala sie realizacje zieleni na elewacji, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym powierzchnia
zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni danej elewacji;

Whniosek: Utrzymanie zieleni na elewacji budynku nie jest mozliwe do egzekwowania w swietle
przepisow prawa.

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 45 %;

Whniosek: zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25% wynikajgce
z konieczno$ci dobudowy pochylni i dzwigu osobowego do obstugi wyzszych kondygnaciji.
Konieczno$¢ odtworzenia miejsc parkingowych uniemozliwia zachowanie tak wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
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A.39.KPPo

Whniosek: Teren ten zawiera ukfad przestrzenno-funkcjonalny dojs¢ i wejscia do stacji metra.
Powinien by¢ zatem, jako teren publiczny zawezony i wigczony w granicach dziatek
ewidencyjnych 5/118; 5/121, 5/120; 5/122 do obszaru drogi publicznej 2.KD-Z lub stanowi¢
obszar terenéw publicznych mozliwych do wywtaszczenia na podstawie przepisow prawa
miejscowego i przekazania na rzecz gminy.

A.30.MW
Czesé¢ graficzna:
Whniosek:

Dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych i ich ograniczenie do uzasadnionych
tadem przestrzennym kierunkdw umozliwiajgce przyszte przeksztatcanie zabudowy i jej
zréwnowazony rozwoj.

Usuniecie z czesci graficznej lub zmniejszenie ,strefy zieleni” (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdéinych § 3. 1. Pkt 15)

Czesé opisowa:
Pkt 3

Whniosek: Usunigecie z czesci opisowej ,strefy zieleni” lub zmniejszenie ograniczen
lokalizowania podziemnej kubatury. (uzasadnienie znajduje sie w uwagach do ustalen
ogoinych § 3. 1. Pkt 15)

Pkt 4

Whniosek: Zmiana udziatu procentowego powierzchni biologicznie do 25%

A.31.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogoélnych § 7.1.2).

A.32.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogolnych § 7.1.2 ). Dojazd do szkoty realizowany
jest poprzez teren A.14.U.

A.33.MW
Czes¢ graficzna:
Whniosek:

Dostosowanie linii zabudowy do linii rozgraniczajgcych i ich ograniczenie do uzasadnionych
tadem przestrzennym kierunkow umozliwiajgce przyszie przeksztatcanie zabudowy i jej
zréwnowazony rozwoj.
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Usuniecie z czesci graficznej lub zmniejszenie ,strefy zieleni” (uzasadnienie znajduje sie
w uwagach do ustalen ogdélnych § 3. 1. Pkt 15)

Czes$¢ opisowa:
Pkt 3

Whniosek: Usunigcie z czesci opisowej ,strefy zieleni” lub zmniejszenie ograniczen
lokalizowania podziemnej kubatury (uzasadnienie znajduje sie w uwagach do ustalen
ogolnych § 3. 1. Pkt 15).

Pkt 4

Whniosek: Zmiana udziatu procentowego powierzchni biologicznie do 25%.

A.36.KDW

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i witgczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogolnych § 7.1.2 ) lub ograniczenie wylgcznie do
zapewnienie dojscia i dojazdu do terenu A.34.U w formie KDD.

A.37.KS

Whniosek: likwidacja terenu i linii rozgraniczajgcych i wigczenie do zabudowy MWU
(szczegodtowe uzasadnienie wedtug uwag ogoélnych § 7.1.2 ), rozszerzenie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

2) ustala sie realizacje zieleni na stropodachu, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢
mniejsza niz 50 % powierzchni stropodachu;

Whniosek: zastgpienie strefy zieleni szpalerem zieleni izolujgcej w celu umozliwienia lokalizacji
pochylni oraz dzwigu osobowego dla obstugi kondygnacji wyzszych parkingu.

4. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

2) ustala sie maksymalng intensywno$c¢ zabudowy: 1,7, w tym dla zabudowy nadziemnej nie
wiecej niz: 1,3;

Whniosek: zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 2.0 z tego nie wigcej niz 1.6
dla zabudowy nadziemnej.

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, lecz nie wigcej niz Il kondygnacje, przy
czym pierwszg kondygnacje nalezy zrealizowaC jako zagftebiong z wykorzystaniem
istniejgcego obnizenia poziomu terenu;

Whniosek: zwiekszenie liczby kondygnacji do 3 nadziemnych.
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35 %;

Whniosek: zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25% wynikajgce
z koniecznosci dobudowy pochylni, klatki schodowe] ewakuacyjnej i dzwigu osobowego
do obstugi wyzszych kondygnacji. Rozszerzenie linii zabudowy umozliwiajgce realizacje
parkingu dwutraktowego (szerokos¢ 33 m).
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A.39KPPo

Whniosek: Teren ten zawiera ukfad przestrzenno-funkcjonalny dojs¢ i wejscia do stacji metra.
Powinien by¢ zatem, jako teren publiczny zawezony i wigczony w granicach dziatek
ewidencyjnych 5/118; 5/121, 5/120; 5/122 do obszaru drogi publicznej 2.KD-Z lub stanowi¢
obszar terendéw publicznych mozliwych do wywtaszczenia na podstawie przepiséw prawa
miejscowego i przekazania na rzecz gminy.

Tereny MW, MW/U
Nakazuje sie realizacje ustug w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow.

W budynkach istniejgcych, z racji na uksztattowanie terenu, niejednokrotnie lokale ustugowe
znajduja sie w suterenach bedacych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
kondygnacjami podziemnymi pomimo faktu, ze wejscie do lokali zlokalizowane jest w poziomie
otaczajgcego terenu.

Whniosek: dopuszczenie lokalizowania lokali ustugowych w przyziemiu budynku. Pierwsza
kondygnacja nadziemna lub suterena.
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