Warszawa, dnia 15 kwietnia 2020 r.
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adres do korespondencji:

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa
~Praga” w Warszawie

ul. Biatostocka 11, 03-748 Warszawa

Szanowny Pan
Mateusz Morawiecki

Prezes Rady Ministrow
Al Ujazdowskie 1/3
00-583 Warszawa

Szanowny Panie Premierze,

dzialajgc w imieniu $rodowiska spotdzielni mieszkaniowych, zwracamy si¢
z prosba o mozliwie jak najszybsze podjecie dziatan, przygotowanie programéw ostonowych
oraz rozwigzan ustawowych, ktore utatwityby spoétdzielniom dziatalnos¢ w zwigzku
z ogloszeniem na terenie calego kraju stanu epidemii z uwagi na coraz wigkszg liczbe zakazen
koronawirusem SARS-CoV-2.

Obecna sytuacja, z ktorg muszg si¢ mierzy¢ spotdzielnie mieszkaniowe jest bezprecedensowa.
W zasobach spoétdzielni mieszka okolo 10 miliondw osob, co stanowi ponad Y4 naszego
spoteczenstwa. Sprawne funkcjonowanie spoldzielni ma istotny wplyw na codzienne zycie
mieszkancow i ich bezpieczenstwo, zwlaszcza w tak trudnym okresie spowodowanym
pandemig koronawirusa. W tej sytuacji zwracamy si¢ do Pana Premiera o pomoc i prosimy
o podjecie dziatan m. in. w nastepujgcych kwestiach:

1. Pomoc w zdobyciu $Srodkéw ochronnych

Spoldzielnie jako zarzadcy setek tysigcy budynkéw mieszkaniowych w Polsce podjety
ogromny wysilek na rzecz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa. Juz
w pierwszych dniach od wybuchu epidemii spétdzielnie podjety z wiasnej inicjatywy
wszelkie dzialania zapobiegawcze i ostroznosciowe. Rozszerzylismy i utatwiliSmy obstuge
interesantow przez Internet, mailowo, czy przez telefon, bez koniecznosci zatatwiania
spraw bezposrednio w biurach spoldzielni. Wlasnymi sitami podejmujemy starania, aby
skutecznie dezynfekowaé czegsci wspdlne budynkow (klatki schodowe, piwnice, windy,
porgcze, klamki, domofony itp.). Dzialania spétdzielni mieszkaniowych w dbaniu
o czystos¢ i dezynfekcje czesci wspolnych budynkéw jest ogromnym wsparciem dla
organéw i shuzb panstwowych oraz samorzadowych w walce z epidemig koronawirusa.
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Osiedla spoétdzielni to zazwyczaj ogromne skupiska ludzi. Dlatego spoldzielnie
mieszkaniowe traktujg walke z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa bardzo powaznie.
Niestety srodkoéw do dezynfekceji powoli zaczyna brakowad, a te ktore sa dostgpne, stajg sie
coraz drozsze. Aby skutecznie przeciwdziata¢ rozprzestrzenianiu si¢ pandemii, takze dla
pracownikéw spoétdzielni niezbedne sg $rodki ochrony osobistej (r¢kawiczki, maseczki
ochronne itp.), ktdre réwniez sg coraz trudniej dostepne. W przypadku dalszego
dynamicznego rozwoju epidemii mozemy mie¢ do czynienia ze wzrostem poczucia
zagrozenia (szczegdlnie w sytuacji braku materiatéw ochronnych) wsrdéd pracownikow
obstugi, ktérych specyfika pracy wymaga codziennych kontaktéow migdzyludzkich. Do
takich pracownikow zaliczy¢ nalezy m.in.: administratoréw, gospodarzy domoéw,
portierow, konserwatoréw, itp.

Zamknigcie ztobkéw, przedszkoli i szkét spowodowato za$, ze wielu pracownikow nie
pracuje, gdyz opiekuje sie dzie¢mi. Inni zas$ z troski o swoje zdrowie i Zycie coraz czgsciej
protestujg i bojg si¢ wykonywaé niektorych zadan. Czes$é, z uwagi na swoj wiek lub stan
zdrowia, a co za tym idzie wysoka grupe ryzyka zachorowania na COVID-19, udatlo si¢ na
zalegle urlopy lub jest zwolniona ze swiadczenia pracy.

Catkiem realna jest zatem sytuacja, w ktorej wlasciwe zarzadzanie i administrowanie
budynkami zostanie utrudnione, a w skrajnych przypadkach nawet zaprzestane. W czasie
epidemii mieszkanicy muszg mie¢ poczucie, ze o ich budynki, czystos¢ i bezpieczenstwo,
spotdzielnia zadba jak najlepiej, zwhaszcza gdy wigckszo$é z mieszkancow, wstuchujgc si¢
w stuszne apele wladz, stara si¢ pozostawa¢ w domach. Bez pomocy Panstwa spétdzielnie
tym zadaniom w dtuzszym okresie moga nie sprostac.

W zwigzku z powyzszym pomoc materialna lub finansowa w celu zdobycia ww. $rodkéw
ochronnych dla spétdzielni mieszkaniowych i ich pracownikéw jest niezbedna. Prosimy
takze o wsparcie odpowiednich stuzb, ktére pomoglyby nam dokonywaé regularnej
dezynfekeji czgsei wspdlnych budynkow.

2. Przekazanie spéldzielniom odpowiednich procedur na wypadek kwarantanny oraz
innych sytuacji kryzysowych lub problemowych

Z uwagi na coraz wieksza liczbe zakazen koronawirusem, coraz czgsciej dochodzi do
sytuacji, ze w budynkach spéldzielni mieszkajg osoby, wobec ktorych stosowana jest
obowigzkowa kwarantanna z powodu =zakazenia lub podejrzenia zakazeniem
koronawirusem. Przyjazd ambulansu z ratownikami ubranymi w kombinezony ochronne
wzbudza od razu ogromne obawy wsrdd sasiadow i pracownikéw.

W zwigzku z powyzszym prosimy o przygotowanie i przekazanie spdtdzielniom
stosownych procedur, dzigki ktérym moglibySmy wspomoc dziatania Panstwa w walce
z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa, m. in. zawierajacych informacje o: zabezpieczeniu
mieszkancéw przed epidemia; w zakresie prawidtowej dezynfekcji w budynkach oraz
wokot nich; organizacji odbioru odpadéw komunalnych od oséb objetych kwarantanng; czy
pracownik spoldzielni np. gospodarz domu, jest uprawniony do poinformowania
stosownych organéw o osobach tamigcych kwarantanne lub inne obostrzenia. Prosimy
réwniez o rozwazenie stworzenia specjalnej platformy komunikacyjnej, dzigki ktorej w
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sytuacjach  kryzysowych spéldzielnie miatlyby mozliwo$¢ szybkiego kontaktu
z wlasciwymi stuzbami.

Problemdéw zwigzanych z wiasciwym przestrzeganiem zasad bezpieczenstwa oraz walka
z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa jest coraz wigcej. Przykladem bardzo waznego
problemu do rozwigzania jest kwestia sktadowania odpadéw komunalnych wytwarzanych
przez osoby obje¢te obowigzkowg kwarantanng we wlasnych mieszkaniach. Takie odpady
mogg by¢ niebezpieczne, z uwagi na bardzo duze prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
koronawirusem. Uwazamy, ze w takiej sytuacji odpady komunalne powinny by¢ odbierane
bezposrednio od osoby objetej kwarantanng przez wyspecjalizowane stuzby. Ciezko
w takiej sytuacji prosi¢ osoby trzecie np. sgsiadow, czy pracownikéw spétdzielni o pomoc
przy wyrzucaniu takich odpadéw i sktadowaniu ich we wspdlnych altanach sSmietnikowych.
Grozi¢ to moze skazeniem czgsci wspdlnych budynkéw np. klatek schodowych, wind czy
tez samych altan $mietnikowych i dalszym rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa.

3. Pomoc finansowa dla mieszkancéw w zwigzku z ponoszonymi oplatami zwigzanymi
z utrzymaniem ich lokali

W spotdzielniach mieszkaniowych otrzymujemy coraz wigcej telefonéw i informacji od
swoich mieszkancOw o coraz trudniejszej sytuacji finansowej w ich budzetach domowych
w zwigzku wprowadzeniem stanu epidemii. Mieszkancy zaczynaja si¢ obawiaé utraty prac
lub istotnego zmniejszenia dochodéw. Cze$é z nich juz znalazlo si¢ w takiej sytuacji.
Pandemia zakazen koronawirusem moze skutkowac recesjg gospodarcza, co przetozy si¢
na wzrost bezrobocia i spadek wynagrodzen. Stad tez w najblizszym czasie mozna
spodziewacé si¢ coraz wickszych zalegtosci finansowych mieszkancéw wobec spotdzielni,
w ktdrych zamieszkujg. Powyzsza sytuacja dotyczy rowniez najemcow lokali uzytkowych,
ktérzy czesto zmuszeni zostali zaprzestania dziatalnosci (np. ztobki, przedszkola,
fryzjerstwo, kosmetyka, drobne ustugi), co wigze si¢ z kompletng utrata przez nich
dochodéw. My ze swojej strony staramy si¢ odraczaé, zawiesza¢ badz umarzaé platnosci
naszym mieszkancom, czy najemcom z uwagi na ich trudng sytuacje. Niestety, ze wzgledu
na ograniczone mozliwosci finansowe, spotdzielnie w dluzszym okresie nie bedg wstanie
wzigé na siebie takiego cig¢zaru.

W zwigzku z powyzszym istnieje pilna potrzeba stworzenia specjalnych programéw
ostonowych, ktére wspomogg finansowo mieszkancow i przedsigbiorcéw wynajmujacych
lokale w uiszczaniu oplat zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, a spotdzielniom zachowaé
ptynnos¢ finansowa.

4. Dzialania ostonowe dla spéldzielni mieszkaniowych

Utrata plynnosci finansowej przez spétdzielnie, na skutek mozliwej recesji gospodarczej,
wplynetaby bardzo negatywnie na ich funkcjonowanie, co moze przetozy¢ si¢ standard
$wiadczenia ustug zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami,
prowadzeniem remontow, czy budownictwem mieszkaniowym. Po za tym spoldzielnie
mieszkaniowe to takze miejsca spotkan lokalnej spotecznosci. Spétdzielnie mieszkaniowe
prowadzg dla swoich cztonkéw kluby osiedlowe, w ktorych oferowane sg liczne zajecia
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kulturalne, sportowe, czy naukowe. Wiele mtodych os6b w klubach rozwija swoje talenty
i zainteresowania, zas$ dla oséb starszych kluby osiedlowe niejednokrotnie sg najblizszym
miejscem, w ktérych seniorzy moga spotykac¢ si¢ i aktywnie spedzié czas. Utrata ptynnosci
finansowej moze spowodowaé, ze ta dzialalno$¢ zostalaby mocno ograniczona,
a w niektorych przypadkach nawet zlikwidowana.

Warto zwréci¢ uwage, ze spoldzielnie z wilasnych $rodkow i wilasnymi sitami dbajg
o zagospodarowanie przestrzeni publicznej. Inwestujemy w publicznie dostgpne place
zabaw, boiska sportowe, czy sitownie plenerowe. Niejednokrotnie spétdzielnie, utrzymujac
ww. infrastrukture, wyrgczajg w ten sposob samorzady. Utrata plynnosci finansowej
spdtdzielni moze spowodowac, ze miejsca te beda ulegaé stopniowej degradacji.

W zwigzku z powyzszym w naszej ocenie niezbedne jest czasowe obnizenie lub zwolnienie
z niektérych obcigzen podatkowych, w tym od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.
Odpowiednie ulgi powinny czasowo dotyczy¢ takze oplat ponoszonych przez spdtdzielnie
na rzecz jednostek samorzgdu terytorialnego jak np. rocznych optat z tytutu ustanowionego
uzytkowania wieczystego na nieruchomosciach nicobjgtych ustawg ,,przeksztalceniowa”,
czynszOw dzierzawnych, podatkéw od nieruchomosci. W szczegdlnosci samorzady
powinny wstrzymac si¢ od pobierania oplat z tytutu wiadania nieruchomosciami, na ktérych
znajdujg sie budynki spoldzielcze, a ktorych stanu prawnego samorzady od lat nie reguluja.

5. Zmiana terminu przeprowadzenia walnego zgromadzenia w 2020 r.

Zgodnie z art. 8% ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zarzad zwoluje walne
zgromadzenic przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po upltywie roku
obrachunkowego. Dla wigkszosci spétdzielni rok obrachunkowy konczy si¢ z dniem
31 grudnia, a co za tym idzie spéldzielnie te muszg zwotaé i przeprowadzi¢ walne
zgromadzenie do konca czerwca. Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. zmianie
ustawy o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw jezeli ustawowy termin zwolania walnego
zgromadzenia spoldzielni albo zebramia wiascicieli lokali przypada w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu
wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on przediuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania
tego stanu. Obecnie nie jest mozliwe stwierdzenie, kiedy stan epidemii zostanie w Polsce
odwotany. Stad tez wiele spotdzielni moze nie zdazy¢ przygotowaé i zwota¢ walnych
zgromadzen w ciggu 6 tygodniu od ustania stanu epidemii lub stanu zagrozenia
epidemicznego. Pragniemy zwroci¢ uwage, ze w walnym zgromadzeniu uczestniczy duza
liczba 0séb (od kilkudziesigciu do kilkuset). Nawet jesli za kilka — kilkanascie tygodni stan
epidemii (zagrozenia epidemicznego) zostanie odwotany, to ryzyko rozprzestrzeniania si¢
koronawirusa prawdopodobnie wcigz bedzie duze. Tym samym organizowanie zebran, w
ktorych zazwyczaj uczestniczy zdecydowanie powyzej 50 os6b, moze byé w dalszym ciagu
ryzykowne.

Strona | 4



Ponadto duze spétdzielnie, ze wzgledu na duzg liczbe cztonkow, najczesdciej organizujg
walne zgromadzenia w kilku czg¢sciach w wynajetych salach. Stad tez po odwolaniu stanu
epidemii liczba organizowanych walnych zgromadzen w jednym czasie moze by¢ na tyle
duza, iz wiele spdtdzielni spotka si¢ z problemem wynajecia odpowiednich pomieszczen
do zorganizowania walnego zgromadzenia. Warto rowniez zauwazy¢, ze po odwolaniu
stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego okres organizowania walnych zgromadzen
moze przypas¢ na okres wakacyjny — ze wzgledu na okres urlopowy trudno bedzie
zorganizowac takie zebranie. Frekwencja na walnym zgromadzeniu podczas wakacji bedzie
bardzo niska.

W zwigzku z powyzszym koniecznym wydaje si¢ wprowadzenie zmian ustawowych, ktére
w 2020 roku pozwolg spétdzielniom mieszkaniowym zwolywaé walne zgromadzenia do
konca listopada b.r.

Kadencja rady nadzorczej i innych organéw statutowych wybieranych bezpoSrednio
przez czlonkéw spoldzielni

Specustawa o ,tarczy antykryzysowej” nie uwzglednia kolejnego istotnego problemu
dotyczacego funkcjonowania organéw spétdzielni, ktére wybierane sga bezposrednio przez
cztonkéw spotdzielni, zazwyczaj przez walne zgromadzenie np. rada nadzorcza. Zgodnie
art. 82 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych kadencja rady nadzorczej nie moze
trwaé diuzej niz 3 lata. W zwigzku z powyzszym przesunigcie terminéw organizacji
walnych zgromadzen spowoduje, ze nowa rada nadzorcza nie zostanie wybrana, a co za
tym idzie spétdzielnia przez pewien okres (nie wiadomo jak dtugi) funkcjonowac¢ bedzie
bez organu nadzorczego. W zwigzku z powyzszym konieczna jest nowelizacja ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, ktéra odpowiednio wydluzy kadencyjnos¢ rad
nadzorczych i innych organdéw statutowych wybieranych przez czlonkéw spétdzielni w
drodze glosowania.

Przedstawione sytuacje to tylko cze$é problemow, z ktorymi spétdzielnie spotykajag si¢ lub
mogg mieé stycznos¢ w zwigzku z wprowadzonym stanem epidemii. W tym celu prosimy Pana
Premiera o wyznaczenie 0sdb, z ktérymi srodowisko spétdzielcze mogloby mie¢ staty kontakt
w celu rozwigzywania doraznych i dlugofalowych probleméw spowodowanych pandemis.
Dzieki takiej platformie komunikacyjnej zarowno stronie rzgdowej, jak rowniez spétdzielniom
mieszkaniowym bedzie tatwiej reagowaé na rézne niespodziewane i trudne sytuacje. Prosimy
takze o analize przedstawionych zagrozen oraz udzielenie niezbgdnej pomocy, a takze
zaproponowanie rozwigzan, ktore pomogg spoldzielcom przejs¢ ten trudny czas. Jako
§rodowisko spotdzielcze jesteSmy gotowi do rozméw i z checia weZmiemy udziat
w konsultacjach nad przygotowywanymi propozycjami.
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