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I POSTANOWIENIA OGOLNE,

§ 1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spoéldzielnia Budowlano — Mieszkaniowa
STOKLOSY, zwana dalej Spoldzielnia.

§ 2. Siedziba Spoldzielni i terenem dzialania jest m. st. Warszawa.

§ 3. 1. Ilekro¢ w statucie mowa jest o:

1) mieszkaniach lub lokalach mieszkalnych — rozumie si¢ przez to samodzielne lokale
mieszkalne, to jest wydzielone trwalymi scianami izby lub zespoly izb przeznaczone na
staly pobyt ludzi w budynkach wielorodzinnych lub jednotrodzinnych, a takze pracownie
tworcow przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;

2) lokalu uzytkowym — rozumie si¢ przez to samodzielne lokale o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne, jak rOwniez garaze, o ile moga stanowic¢ odrebny przedmiot spoldzielczego
prawa do lokalu lub wlasnosci;

3) lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno samo-
dzielne lokale mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w usta-
wie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (7.7. DzU 5 2000 r., nr 80, poz.903, .
g 2004 r., nr 141, poz. 1492),

4) spdldzielczym prawie do lokalu — rozumie si¢ przez to zaréwno spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jak i spéldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu, chyba,
ze dalsze postanowienia statutu stanowiq inaczej, przy czym w pojeciu spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszcza si¢ dawne pojecia spéldziclczego wihasno-
sciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego,
w tym garazu lub miejsca postojowego w lokalu garazowym oraz spéldzielczego prawa
do domu jednorodzinnego;

5) ekspektatywie — rozumie si¢ przez to roszczenie o ustanowienie wlasnosci lokalu;

6) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o jakim mowa w art.2 ust.1 pkt.6 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (.. DgU g 2005 r, nr 31, poz.266, gm. nr 69, poz.626

122006 1., nr 86, poz.602, nr 94, poz.657, nr 167, poz. 1193 i nr 249, poz.1833);

7) PKD - rozumie si¢ przez to Polska Klasyfikacje Dzialalnosci wprowadzong do stoso-
wania w utzedowych rejestrach rozpotrzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 stycznia
2004 roku w sprawie w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD) (DU nr 33,
p0z.289, . nr 165, poz.1727),

8) roku obrotowym — rozumie si¢ przez to rok kalendarzowy.

2. Ilekro¢ w statucie przytacza si¢ przepis:

1) Prawa spdldzielczego — rozumie si¢ przez wlasciwy przepis ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku — Prawo spoldzielcze (.f. DzU 5 2003 r., nr 188, poz. 1848, zm. 3 2004 r., nr 99,
oz 1001, 5 2005 r., nr 72, poz.643, nr 122, poz. 1024 i nr 233, poz.1993, 3 2006 r., nr 94,
poz.651 752007 1., nr 125, poz.873),

2) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych — rozumie si¢ przez to wlasciwy przepis usta-
wy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (2. DgU ¢ 2003 r,
nr 119, poz 1116, zm. z 2004 r., nr 19, poz 177 i nr 63, poz.59, 5 2005 r., nr 72, poz.643,
nr 122, poz.1024, nr 167, poz.1398 i nr 260, poz.2184, 3 2006 r., nr 165, poz.1180 i 3 2007 r.,
nr 125, poz.873),

3) ustawy o wlasnosci lokali — rozumie si¢ przez to wlasciwy przepis ustawy z dnia 24
czetwea 1994 roku o wlasnosci lokali (2. DU g 2000 r., nr 80, poz.903, . 3 2004 r.,

nr 141, pog. 1492);
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4) statutu, w tym bez uzycia wyrazu ,statut” w odpowiednim przypadku — rozumie si¢
przez to wlasciwy przepis statutu Spéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,STOKLO-
SY”.

§ 3'. Majatck Spoéldzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkéw.

§ 4. 1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych po-
trzeb czlonkéw otraz ich rodzin, pizez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali miesz-
kalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest zarzadzanie nierucho-
moéciami, stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoéldzielniach miesz-
kaniowych mienie jej czlonkéw: W ramach tej dzialalnosci Spoldzielnia:

1) dba o dobro czlonkéw i ich rodzin, prowadzi racjonalng i efektywna gospodarke, sku-
tecznie przeciwdziala nieuzasadnionemu wzrostowi oplat,

2) rozwija dzialalno$¢ spoleczng z czlonkami i mieszkaficami w zakresie zarzadzania zaso-
bami mieszkaniowymi,

3) zagospodarowuje wolne pod wzgledem prawnym lokale mieszkalne poprzez ustanowie-
nie odrebnej ich wlasnosci i ich sprzedaz czlonkom Spéldzielni lub innym osobom
w trybie postgpowania przetargowego, ktdrego zasady okresla Rada Nadzorcza lub tez
poptzez wynajmowanie tychze lokali tym osobom.

4) [skrestony)

3. Spoldzielnia prowadzi na rzecz swoich czlonkéw i ich $rodowiska dzialalnosé
spoleczna, oswiatows 1 kulturalna.

4. W uzasadnionych ekonomicznie przypadkach, w miate posiadanych mozliwosci,
majac na wzgledzie dobro ogélu czlonkdow, przedmiotem dzialalnosct Spoéldzielni moze
byc¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéldziel-
czych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) [skreslony]

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o mnym
ptzeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci w garazach wielosta-
nowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesicnia na rzecz
czlonkow wlasnosci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

5. W ramach dzialalnodci, o ktorej mowa w ust.4, Spéldzielnia moze dokonywac
rozbudowy budynkow stanowiacych jej zasoby.

6. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia
jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielami) tej nieru-
chomosci.

7. Przedmiotem dzialalnodci Spoldzielni, o ktérej mowa w ust.2, 3, 4 1 6, w rozu-
mieniu przepisow dotyczacych Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci jest:
1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD nr 68.32 Z),

2) dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadkn w  budynkach

(PKD nt 81.10 Z),
3) dzialalno$é obiektéw kulturalnych (PKD nr 90.04 Z),

Niniejszy dokument stanowi wtasnos¢ SBM STOKLOSY i moze by¢ wykorzysfany wytacznie pr.
Korzystanie z niniejszego dokumentu przez osoby nieuprawnione stanowi¢ bedzie naruszenige




4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalaych
(PKD nr 41.20 Z),

5) realizacja  projektéw  budowlanych — zwigzanych — ze wznoszeniem  budynkow
(PKD nt 41.10 Z),

6) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD nr 68.10 Z),

7) wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20 Z).

§ 5. [skreslony]
II CZELONKOWIE.

§ 6. 1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.

2. Czlonkami Spéldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spéldzielcze pra-
wo do lokalu albo prawo odtebnej wlasnoéci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.
Malzonkowi czlonka przysluguje roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni.

3. Osobie prawnej nie moze przyslugiwac spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Spéldzielnia nic mozna odméwié przyjeciaw poczet czlonkéw, jezeli osoba

ubiegajaca si¢ o czlonkostwo spelnia jedng z nastgpujacych przestanek:

1) wniosla wklad budowlany lub mieszkaniowy zgodnie z warunkami realizacji inwestycji;

2) nabyla spéldzielcze prawo do lokalu lub odrgbng wlasnos¢ lokalu albo ekspektatywe ta-

kichze praw do lokalu;

3) ma roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego po bylym czlonku Spéldzielni;

4) ubiega si¢ o czlonkostwo, w zwigzku z zamiana mieszkania na inne mieszkanie, bedace
w zasobach Spéldzielni.

5. Osoba o ograniczonej zdolnosci do czynnoéci prawnych lub nie majaca zdolno-
§ci do czynnodci prawnych moze by¢ czlonkiem Spéldzielni, o ile spelnia jeden z warun-
kéw okredlonych w ust. 4 niniejszego paragrafu i jest reprezentowana przez opickuna
prawnego odpowiedzialnego za zobowiazania finansowe czlonka wobec Spéldzielni.

6. [skresiony]
7. W poczet czlonkéw moze byé przyjeta ponownie osoba wykluczona ze Spol-
dzielni, kt6ra usunela przyczyny wykluczenia a prawo do lokalu nie wygaslo.

§ 7. 1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni jest zlozenie deklaracii
w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni, powinna
zawieraé jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg
prawna — jej nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie, o jaki lokal
mieszkalny lub uzytkowy ubiega si¢ oraz dane, dotyczace wkladéw. Osoba prawna jest zo-
bowiazana do zlozenia stosownego dokumentu urzedowego potwierdzajacego umocowa-
nie 0s6b skladajacych oswiadczenie woli w imieniu tej osoby.

§ 6 ust. 4 pkt 1) w brzmieniu ustalonym § 1 ust. 1 pkt 1) Uchwaly nr 14/13 VI Walnego Zgromadzenia
SBM STOKLOSY z 12.06.2013 r. w sprawie zmian w Statucie Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej STO-
KLOSY.

2

§ 6 ust. 4 pkt 2) w brzmieniu ustalonym § 1 ust. 1 pkt 2) Uchwaly nr 14/13 VI Walnego Zgro-
madzenia SBM STOKL.OSY z 12.06.2013 1. w sprawie zmian w Statucie Spoldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY.
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2. O przyjeciu do Spoldzielni decyduje Zarzad w terminie 30 dni od daty zlozenia
deklaracji czlonkowskiej. Zarzad moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw w przypad-
ku, jesli lokal, o ktory ubiega sie przystepujacy obciazony jest dlugiem na rzecz Spéldzielni.

3. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkéw Za-
rzadu lub czlonka Zarzadu i pelnomocnika z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Obowia-
zuje to réwniez przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udzialéw i wkladow.

4. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej zainte-
tesowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w terminic 14 dni, od dnia jej powzigcia.
W zawiadomieniu nalezy podac tre$¢ decyzji wiaz z jej uzasadnieniem otraz pouczeniem
o prawie wniesicnia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

5. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzotcza najpézniej w terminie 30 dni od dnia jego wniesienia, przy czym decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowanin wewnatrzspoldzielczym.

§ 7'. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawlerajacy ich imiona i nazwiska,
numery PESEL oraz miejsce zamieszkania — dotyczacy czlonkéw bedacych osobami fi-
zycznymi, w odniesieniu do oséb prawnych — ich nazwe i siedzibe, numer NIP a w przy-
padku spolek osobowych takze dane poszezegdlnych oséb fizycznych tworzacych spélke,
analogicznie jak dla czlonkéw — oséb fizycznych. Ponadto rejestr zawiera dane okreslaja-
ce wysoko$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysokos¢ wniesionych wkladéw,
zmiany tych danych, datg przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa,
date ustania czlonkostwa i jego przyczyng, a takze wysoko§¢ nieuregulowanych przez
czlonkéw ich zobowigzafi finansowych wobec Spoéldzielni. Czlonek Sgéldzie]nj, jego

malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo przegladad rejestt.
III PRAWATI OBOWIAZKI CZE.ONKOW.

§ 8. 1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich
réwne.

2. Czlonkowi Spoldzielni przysluguje prawo:

1) uzywania przydzielonego lub nabytego lokalu,

2) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich innych urzadzed J
1uslug Spoldzielni,

3) udzialu w zyciu Spéldzielni; |

4) wybierania 1 bycia wybieranym do organdw Spoldzielni, |

5) zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spéldzielni,

6) ubicgania si¢ o zawatcie umowy o ustanowienie spéldzielczego wlasnosciowego prawa ‘
do garazu, micjsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych lub lokalu
uzytkowego, na warunkach obowiazujacych w Spoldzielni,

1) [skreslony]

3

§ 7' w brzmieniu ustalonym § 1 ust. 2 Uchwaly nr 14/13 VI Walnego Zgromadzenia SBM STO-
KLOSY 2z 12.06.2013 r. w sprawic zmian w Statucie Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej STO-
KELOSY.
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8) zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia niezgodnych z prawem lub statu-
tem badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoldzielni albo majacych na
celu pokrzywdzenie jej czlonka;

9) przegladania rejestru czlonkéw Spoldzielni oraz wgladu w siedzibie Spéldzielni do wla-
snych akt czlonkowsko — mieszkaniowych,

10) otrzymania, w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia;

11) Zadania przed ustaniem czlonkostwa, zwrotu wplat przekraczajacych iloéé udzialow,
ktorych zadeklarowania wymaga statut obowigzujacy w chwili zadania zwrotu,

12) otrzymania zadwiadczenia o polozeniu i wielkosci zajmowanego lokalu;

13) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal otganéw spéldzielni i pro-
tokoléw obrad organéw spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finan-
sowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi;

14) Zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spéldzielni wnioskéw dotyczacych jej dzia-
lalnosci.

3. Spoldzielnia moze odméwic czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni
1 przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wylazona na pi-
$mie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie ‘
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni
do udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.

4. Uprawnienie przewidziane w ust. 2 pkt 13 nie obejmuje wszakze tresci protoko-
16w obrad organdw Spoéldzielni w indywidualnych sprawach innych czlonkéw
otaz w sprawach, w ktérych ujawnienie protokoléw naruszaloby ptzepisy o ochronie da-
nych osobowych, wzglednie podlegajacych ochronie na podstawie art. 11 ust. 4 ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkutencji (. DU g 2003 »r.,
nr 153 pozg. 1503, zm. 5 2004 r., nr 96, poz.959, nr 162, Poz.1693 i nr 172, poz.1804 i 3 2005 v,
nr 10, poz.68) jako tajemnica przedsigbiorstwa bedaca nieujawnionymi do wiadomosci pu-
blicznej informacjami technicznymi, technologicznymi, organizacyjnymi przedsighiorstwa
lub innymi informacjami posiadajacymi warto$¢ gospodarcza, co do kiérych podjeto nie-
zbedne dzialania w celu zachowania ich poufnosci.

5. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 2
pkt 13, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos$¢ oplat za wykonanie przez Spéldziclnig
odpiséw i kopii ustala Zarzad Spoldzielni.

§ 9. 1. Czlonek Spoldzielni obowigzany jest:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklatowane udzialy oraz wklad budowlany lub mieszkaniowy.
Obowiazek wniesienia wkladu budowlanego lub mieszkaniowego nie dotyczy wspol-
malzonka czlonka Spoldzielni,

2) terminowo uiszczaé oplaty zwigzane z uzywaniem lokali otaz inne oplaty przewidziane
w statucie, co miesiac z gory do 15 dnia miesigca. Za date wplaty przyjmuje si¢ date
wplywu $rodkéw pienigznych na rachunek Spéldzielni. Odsetki Spéldzielnia nalicza
od wplat, ktére wplynely po 20 kazdego miesiaca.

3) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialéw,

4) przestizegal przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal or-
ganoéw Spoldzielni,
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5) dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni i poszanowanie jej mienia, uczestniczy¢ w realizacii jej
zadafi statutowych,

6) zawiadomié Spéldzielni¢c o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w po-
czet czlonkéw — w terminie 30 dni od zaistnienia zmiany, a w szczegblnosci adresu
do dorgczen,

7) udostepnié, osobie upowaznionej przez Spoldzielnig, uzytkowany przez siebie lokal
oraz przynalezne do niego pomieszczenia w celu przeprowadzenia przegladu lub oceny
stanu technicznego instalacji, wykonania niezbednych napraw lub modernizacji urzadzen
wspolnych dla budynku, przechodzacych pirzez lokal i pomieszczenia przynalezne
lub dokonania kontroli i odczytéw wskazail urzadze pomiarowych,

8) [skresiony)
9) [skreslony]
10) [skreslony]
11) [skreslony)
12) [skresifony)
13) [skredlony)

1% Czlonkowie obowiazani sg réwniez — stosownie do innych postanowien statutu
uiszczaé Spoldzielni oplaty lokalowe bedace:

1) w przypadku przyslugiwania im spéldzielczych praw do lokali — ich uczestnictwem
w poktywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacia 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze-
éciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacja i utizymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spoldzielni;

2) w przypadku przyslugiwania im wlasnosci lokali — ich uczestnictwem w poktywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i uttzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i uttzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzieln;

3) w przypadku oczekiwania na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatotskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu — ich uczestnic-
twem w poktywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych
lub budowlanych, przy czym od chwili postawienia im lokali do dyspozycji viszczaja oni
oplaty okreslone w pkt 1 albo w pkt 2;

4) réwniez ich uczestnictwem w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowsa
i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie.

2. Przez oplaty, o ktérych mowa w ust. 1! rozumie si¢ oplaty na sfinansowanie
kosztéw: gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym kosztéw energii cieplnej na potize-
by centralnego ogtzewania, energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, zimnej wody
i kanalizacji, gazu, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci stalych, podatkéw i innych
oplat publiczno-prawnych, oplat za dzierzawe lub uzytkowanie wicczyste gruntow, remon-
tow, konserwacji, zatzadu (adminisiragia) oraz ponoszonych na dzialalnos¢ spoleczna, oswia-
tows i kulturalng, prowadzong przez Spoéldzielnie. Skladniki powyzszych oplat oraz zasady

ich naliczania i rozliczania ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.

3. Za oplaty, o ktoérych mowa w ust. 1" pkt 1 — pkt 2 i pkt 4, odpowiadaja solidarnie
7 czlonkami Spéldzielni, wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spo6ldzielni lub oso-
bami niebedacymi czlonkami Spéldzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelno-
letnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
7z lokalu.

4. Odpowiedzialno§¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

=
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5. Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci od Spoéldzielni
z oplat lokalowych, o ktérych mowa w ust. 1", Jednakze czlonek ma obowiazek informo-
waé Spéldzielni¢ na pisSmie o wystgpujacych jego zdaniem nieprawidlowosciach w dostar-
czanych przez Spéldzielnie zawiadomieniach o zmianie wysokosci oplat oraz stanie salda
oplat za uzytkowanie lokalu w terminie 30 (#rzydziestn) dni od daty ich otrzymania.

6. Od niewplaconych w terminie naleznoéci z tytulu oplat, Spéldzielnia pobiera
oplaty za zwloke w wysokosci ustawowej.

7. Spoldzielnia jest obowiazana przedstawic kalkulacje wysokodci oplat na zadanie
czlonka Spéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoldzielni lub osoby nie-
bedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lo-
kalu.

8. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 pizeznacza si¢ wylqcznie na cele okreslone
w tych przepisach. ,

9. O zmianiec wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
o ktorych mowa w ust. 1!, co najmniej na 3 miesiace naprzdd na koniec miesigea kalenda-
rzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany
wysokoéci oplat na poktycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w szczegdlnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru $cickéw, odpadéw 1 nieczystosci cicklych, Spoldzielnia jest obo-
wigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust. 1!, co najmniej na 14 dni przed uply-
wem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzaja-
cego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

10. Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przy-
stuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na dro-
dze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotycheza-
sowej wysokosci, a ci¢zar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spoldzielni.

11, Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek badZ osoba
niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwalo spéldzielcze wlasnodciowe prawo
do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
sq obowigzani do opréznienia lokaln. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia in-
nego lokalu.

12, Wplaty wnoszone przez uzytkownikéw lokali zalicza si¢ w kolejnosci na: odset-
ki, zalegle oplaty z tytulu uzytkowania lokali, zalegle i biezace oplaty z tytulu postepowan
sadowych i egzekucyjnych, oplaty z tytulu dzialad upominawczych Spéldzielni i biezace
oplaty z tytulu uzytkowania lokali.

13. Czlonkowie Spéldzielni i osoby nie bedace czlonkami, ktére maja zadluzenia
w oplatach za uzytkowanie lokali przekraczajace wysokos¢ jednomiesiccznej oplaty z tego
tytulu, pokrywaja koszty opracowania, wydruku i przesylki kierowanych do nich wezwan
do zaplaty, w wysokosci 10,00 zl netto za kazde wezwanie.

§ 10. 1. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, (3 wyjatkien
spraw dotyezaeyeh wykliezenia i wykreslenia cxlonka, kidre pogosiajq w kompetengii Rady Nadzorezg))
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie dwéch miesigcy od daty ich zlozenia.

2. Uchwaly Zarzadu podejmowane w sprawach, o ktorych mowa w ust.1 sg osta-
teczne w postepowaniu wewnatrzspdldzielezym, z wyjatkiem spraw wskazanych w statu-
cle.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka przystugu-
je mu odwolanie do Walnego Zgromadzenia, ktére moze zlozy¢ w terminie miesiaca od
dnia doreczenia skarzonej uchwaly. Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najbliz-
szym Walnym Zgromadzeniu.
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4. Spéldzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly organu
odwolawczego wraz z uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaly.

5. Wszellkie przesylki kietowane do czlonkéw Spoéldzielni na adtes przez nich
wskazany w deklaracji czlonkowskiej lub w sposdb okreslony w § 9 ust. 1 pkt 6, moga by¢
dorgczane, po uprzedniej pisemnej zgodzie adresata, poprzez ich komisyjne umieszczenie
w skizynkach pocztowych, lub za posrednictwem osoby dzialajacej samodzielnie, ale za
pokwitowaniem adresata, Jub listem poleconym bez potwierdzenia odbioru, lub droga mai-
lowa na adres poczty elektronicznej wskazany przez czlonka Spoldzielni do koresponden-
cji. Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni wszelka korespondencja moze by¢ dorgczana
wylacznie listami poleconymi na jego koszt.

6. Postanowienia ustepéw poprzedzajacych o post¢gpowaniu wewnatrzspéldziel-
czym nie ograniczaja dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypad-
ku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspoldzielcze umarza sie.

§ 11. 1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposérednio powsta-
niom szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spdldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2, Jezeli otwatcie lokalu nastapilo pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego ko-
rzystajacej, Spéldziclnia jest obowiazana zabezpicczyc lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu pizybycia tej osoby; z czynnosci tych spotzadza sie protokél.

3. Po wezedniejszym uzgodnieniu terminu osoba kotzystajaca z lokalu powinna tak-
ze udostepnic¢ Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu otaz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obciazajacych czlonka Spéldzielni
albo osobe niebgdaca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przysluguje spoldzieleze wlasno-
sciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spéldzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielnic lub prze-
budowy Spéldzielnia moze zadaé od o0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezedniejszym uzgodnieniu termi-
nu.

5. [skreslony)

6. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby kotzystajace z lokalu lub budynku
obowiazane s na zadanie i koszt Spéldzielni w uzgodnionym terminie przenie$é si¢ do lo-
kalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cile oznaczony i podany do wiadomo-
Sci zainteresowanych. Oktes ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni bad? osoba niebeda-
ca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
albo wlasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotycheczasowego.

8. [skreslony]
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III' WPISOWE, UDZIALY I WKLADY.

§ 12. 1. Wysoko$c¢ wpisowego wynosi s minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, 3 2004 r. Nr 240, pog. 2407 oraz 5 2005 r. Nr 157,
poz. 1314).

2. Udzial wynosi polowe minimalnego miesigcznego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ust. 1, przy czym czlonek jest obowigzany zadeklarowaé i wplaci¢ jeden
udzial za kazdy lokal.

3. Wpisowe i udzialy, zadeklarowane przy przystapieniu do Spoldzielni, czlonek
jest obowigzany wplaci¢ do Spéldzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o przyjeciu w poczet czlonkow.

§ 13. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoldzielni
na poktycie czesci kosztéw budowy lokalu po odliczeniu uzyskanej przez Spoldzielnie po-
mocy ze §todkéw publicznych.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spéldzielni
na pokrycie calosci kosztow budowy lokalu.

3. [skreslony]

§ 14. 1. [skrestony]

2, Wartoscia rynkows lokalu jest wartos¢ okreslona, przez 1zeczoznawce majatko-
wego, na podstawie przepisow dzialu IV rozdzialu I ustawy o gospodatce nieruchomo-
N
sciami.

§ 15. Wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany w wysokosci okteslonej przez Za-
rzad Spoldzielni powinien by¢ wniesiony przed zasiedleniem lokalu.

111> PRAWA DO LOKALI
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 16. 1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje sie oddac czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania,
a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych 1w statucie Spoldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnosc lub wspéhwlasnosé Spoldzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawar-
cia migdzy czlonkiem a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawaita pod tygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkéw.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

L
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7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigza-
ne ze zmiang sposobu kotzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czyn-
noéci.

8. Umowy zawatte ptzez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czedci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia Spoldzielczego lokatorskiego pra-
wa do tego lokalu.

9. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila
dla siebie odrgbng wlasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkal-
nego moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przysluguje spéldzielcze prawo
do tego lokalu.

§ 17. 1. Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spéldziclczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldziclnia zawiera umowe o budowg lokalu.
Umowa ta, zawatta w formie pisemnej pod tygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego loka-
totskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czedel przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okredlo-
nego W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore be-
dzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okteslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

2. Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
ptzypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze srodkéw publicz-
nych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli
cze$é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spdldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczest-
niczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminic 6 miesiccy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

4. [skreslony]

§ 18. 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub nisz-
czy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkaiicow albo wykra-
cza w sposéb razacy lub uposczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc uciaz-
liwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat lokalowych za 6 miesigcy.

3. W wypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyslu-
guje malzonkom, Spéldzielnia moze podjac uchwalg, o ktdrej mowa w ust. 2, wobec jed-
nego albo obojga malzonkéw.
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4. Do uchwaly o wygaénieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wykluczeniu czlonka ze Spoldzielni.

5. Z chwila gdy wygasniecie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlon-
kostwo w Spoldzielni.

6. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spdéldzielnia, z zastrzezeniem § 22, oglasza nie pozniej niz w ciaggu 3 miesieey
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebne;j wlasnosci tego lokalu, za-
wiadamiajac czlonkéw o przetargu popizez wywieszenie stosownych ogloszed na jej bu-
dynkach i w siedzibie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszefstwo
w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkanio-
wych i zglosza gotowos¢ zawatcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasno-
Sci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszeristwo ma najdhu-
7ej oczekujacy. Warunkiem pizeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest
wplata wattosci rynkowej lokalu.

7. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartto$é tynkowa tego lokalu ustalona na
dzieft wygaéniccia prawa. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobo-
wiazafi Spoldzielni zwiazanych z budows, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1, w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z po-
mocy uzyskanej ze stodkéw publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ réwniez nomi-
nalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych oplat lokalowych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1' i ust. 2, a takze koszty okteslenia
watto$ci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
czlonka Spéldzielni, na rzecz ktérego Spéldziclnia dokonuje przeniesienia wlasnosci loka-
la.

10, Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest opréznienie lokalu.

11, Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawatta z innym czlon-
kiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 19. [skreslony]

§ 20. 1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysluguje spéldzielcze lokatotskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawizeé z tym czlonkiem
umowe pizeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal cz¢sci zobowiazai Spoldzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesei zadlu-
zenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z po-
mocy uzyskanej ze srodkéw publiczaych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na
ten lokal czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spol-
dzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 9 ust. o7

2. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ w terminie 6 miesiecy od dnia zlo-
zenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada nieutegulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodatce
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nieruchomosciami lub Spéldzielni nie pizysluguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wie-
czystego gruntu, na ktdrym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notatialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obciazaja czlonka Spéldzielni, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przenie-
sienia wlasnosci lokalu.

§ 21. 1. Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spoéldzielni¢, ktdremu z nich
przypadlo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié dowéd
wszczecia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek niebedacy czlon-
kiem Spéldzielni powinien zlozyé deklatacje czlonkowsks w terminie 3 miesi¢cy od dnia,
w ktorym przypadlo mu prawo do lokalu. Bylemu malzonkowi przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkéw Spdldzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoldziel-
nia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesicey, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spoldzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnieciu spoldzielczego lokatotskiego
prawa do lokalu.

3. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spdldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwalo obojgu malzonkom, ptzypada drugiemu malzonkowi.
Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spéldzielni, powinien w terminie jednego roku
od dnia $mierci wspolmalzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska. Malzonkowi zmarlego
czlonka Spéldzielni przysluguje roszczenie o ptzyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni.
Przepis ustepu popizedzajacego stosuje sie odpowiednio.

4, Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobietcéw do dziedziczenia wkladu.

§ 22. 1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 21 ust. 1
lub ust. 2, roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spol-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja dzieciom i innym oso-
bom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego na podstawie § 18 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 21 ust. 3, rosz-
czenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o kté-
tych mowa w ust. 2, ktére mialy wspélnie z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przysiu-
guja roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1 — ust. 3, konieczne jest zlo-
zenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawatcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uptawnionych, rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo ust. 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
malzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wy-
znaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzicl-
nia.

S

Niniejszy dokument stanowi wiasno$¢ SBM STOKLOSY i moze by¢ wykorzystany wytaczni ©z cztonkow,
Korzystanie z niniejszego dokumentu przez osoby nieuprawnione stanowi¢ bedzie naru

7Y
Wigszkaniowej STOKLOSY.

ego wynikajacymi.




5. Osoba przyjeta w poczet czlonkéw Spéldzielni w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 3, staje sie strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktorej czlonkostwo usta-
lo.

6. W wypadku wygasnigcia roszczei lub braku uprawnionych osob, o ktérych mo-
wa w ust. 3, Spéldzielnia wyplaca osobie uptawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu ustalo-
ng zgodnie z § 18 ust. 7 1 ust. 8.

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktétych mowa w ust.3, przysluguja roszczenia o przyjecie
do Spéldzielni i zawarcie umowy.

§ 23. [skreslony]

2. Spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.
§ 24. [skreslony] ,

§ 25. 1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni,
ktérym przysluguje spéldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowia-
zana zawtzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowsa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni
wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat lokalowych.

2. Na pisemne zadanie oséb wymienionych w ust.1, ktérym przysluguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym, Spéldzielnia jest zo-
bowiazana przenie$¢ na nich ulamkowy udzial we wspélwlasnoSci tego garazu, przy za-
chowaniu zasady, ze udzialy ptzypadajace na kazde miejsce postojowe stanowia udzial po-
wierzchni uzytkowej micjsca postojowego w lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
miejsc postojowych w tym garazu.

3. Do terminéw zawatcia umoéw, o jakich mowa w ust. 1 i ust. 2, stosuje si¢ § 20
ust. 2, a do kosztéw tychze umoéw stosuje si¢ § 20 ust. 3.

§ 20. [skreslony]

§ 27. 1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, prze-
chodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem tzeczowym.

2. Zbycie spéldziclczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia sp6ldziclczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Zgodnie ze stosownym uregulowaniem ustawy o sp6l-
dzielniach mieszkaniowych na notariuszu ciazy obowigzek niezwlocznego przeslania
do Spéldzielni wypisu tego aktu.

4, [skreflony]

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowient umowy niezgodnie z rzeczywi-
stoscig jest niewazna.

§ 28. [skredlony]
§ 29. [skreslony]

§ 30. [skreslony] % é
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§ 31. Spéldziclnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne
ksiggi wieczyste. ‘

§ 32. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica
pomigdzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy loka-
lu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebedaca czlon-
kiem Spéldzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przyshaguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 33. [skreslony]

§ 34. 1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spad-
kobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwatcia spadku, wyznaczyé spo-
§r6d siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci ptawnych zwigzanych z wykony-
waniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o pizeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spol-
dzielni, sad w postegpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu przyslugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpo-
wiednio.

§ 35. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa
w § 9 ust. 1'1i ust. 2, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo nicwlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
przepis att. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
7. zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;j.

§ 36. [skreslony]

§ 37. [skrestony)

§ 38. [skreslony]

§ 39. [skreflony]

§ 40. [skreilony)

§ 41 1. Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez czlonka
albo osobg niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktére] przysluguje spoldzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub ptzeznaczenia lokalu bad? jego
czesel. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosé
oplat na tzecz Spéldzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia Spél-
dzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedacy czlonkiem Spoldzielni, kto-
rej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie kotzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spéldzielezego prawa do tego lo-
kalu.

§ 42. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowila
dla siebie odrgbng wlasno$é lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie
na rzecz czlonka, ktéremu przysluguje spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej przysluguje spoldzielcze wlasnoécio-
we prawo do tego lokalu.

§ 43. 1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spéldziclni, nabywea budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu prze-
ksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnosé domu jednorodzinnego.
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2. Jezeli w toku postgpowania, o ktérym mowa w ust. 1 nabywea budynka lub
udzialu w budynku jest inna spéldzielnia mieszkaniowa, zgodnie ze stosownymi unotmo-
waniami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, bylym czlonkom przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow tej spoldzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec¢ czlonka, ktore-
go czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakoricze-
niem postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego 1 ktéremu przyslugiwalo spéldziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2!, Zamiana lokali.

§ 44. 1. W miare posiadanych mozliwosci — Spoéldzielnia dokonuje zamian miesz-
kan, objetych lokatorskim prawem do lokalu, na wniosek czlonkéw Spoldzielni. W szcze- : ‘
gélnosci Zarzad podejmuje uchwaly w sprawach zamian w przypadkach, gdy:

1) wniosck dotyczy zamiany mieszkan miedzy czlonkami Spéldzielni. Warunkiem otrzy-
mania zgody na zamiang jest brak zadluzen wobec Spéldzielni z tytulu uzytkowania za-
mienianych mieszkan,

2) zamiana mieszkania nastepuje miedzy czlonkiem Spéldzielni, a osoba fizyczng spoza
Spoéldzielni na wniosek czlonka Spdéldzielni. Warunkiem uzyskania zgody na zamiane
jest wezesniejsze uregulowanie ewentualnych zadluzen wobec Spoldzielni z tytulu uzyt-
kowania zamienianego lokalu, znajdujacego si¢ w zasobach Spéldzielni,

3) zamiany dokonuje si¢ w przypadku, gdy z czlonkiem zawieta si¢c umowe na spdldzielcze
lokatorskie prawo do mniejszego lokalu.

2, Uchwale w sprawie zamiany mieszkania Zarzad podejmuje w terminie do dwéch
tygodni od daty zlozenia wniosku. W zawiadomieniu o decyzji w sptawie zamiany, ptzesla-
nym zainteresowanemu czlonkowi Spéldzielni w terminie 14 dni od jej podjecia nalezy po-
informowa¢ czlonka o przyslugujacym mu uprawnieniu do zlozenia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty jego otrzymania.

3. Odwolanie czlonka od uchwaly, o ktérej mowa w ust.2 Rada Nadzorcza rozpa-
truje w terminie dwoch miesigcy od jej otrzymania. O podjetej w tej sprawie uchwale po-
wiadamia si¢ zainteresowanego czlonka Spéldzielni w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatizspoldzielczym.

§ 45. Przy rozliczaniu z czlonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okte§laniu .
zobowigzan z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wkla-
dow mieszkaniowych.

3. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu. '

§ 46. 1. Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawatta w formie pi-
semnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawatcia, po wybu-
dowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu, a ponadto powinna za-
wieraé:

1) zobowigzanie czlonka Spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czgdcl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego
W umowie; '

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre be-
dzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeil do niego przyna-
leznych,
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5) okreslenia tytulu prawnego do gruntu pod budowe,
6) terminy wplat wkladu budowlanego,

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,
8) termin ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wklad budowlany wedlug zasad okre-
Slonych w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calo-
$ci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budo-
wy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wiaz z odsetkami w cze-
§ci przypadajacej na jego lokal.

3. Wysokos¢ zaliczek na wklad budowlany, rat splaty pozostalej czesci wkiadu bu-
dowlanego i terminéw dokonywania wplat okresla Zarzad.

4. Przepisy ust. 1 pkt 21 3 i ust. 2 nie dotycza czlonkdw, ktorzy zawieraja umowe
o budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmuja-
cych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

§ 47. 1. Z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje ekspektatywa, ktéra
jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cz¢Scia, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy obejmuje rowniez waiesiony wklad budowlany albo jego
cze$C 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkéw nabywey lub spadkobietcy,
z tym, Ze w razie kolejnego zbycia ckspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet czlonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwily prayjecia kolejnego nabywcy
w poczet czlonkow. Przepis § 51 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ckspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 48. 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez czlonka Spoldzielni lub Spoldzielnie.

2, Spéldziclnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spél-
dzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych
warunkéw umowy okreslonych w § 46 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdl-
nie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu kalen-
darzowego, chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 49. 1. W nowowybudowanym budynku Spoéldzielnia ustanawia na tzecz czlonka
odrebna wlasno$c lokalu najpézniej w terminie 3 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie 3 miesiccy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie czlonka Spéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw
albo 0s6b wskazanych przez czlonka Spéldzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o usta-
nowienie takiego prawa.

§ 50. 1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spéldzielnie lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosc¢
udzialéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

j STOKLOSY.
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2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnose lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiet umowy, o ktérej mowa
wust. 1.

§ 51. 1. [skreslony]

2. Spéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnoéci lokalu, spadkobietcy, zapisobiotcy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu
§ 6 ust. 1 —3.

3. Wiadciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwale Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnosei lokalu.

§ 52. [skreslony]
§ 53. [skreslony]

IV USTANIE CZLONKOSTWA.

§ 54. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia czlonka,
3) wykreslenia czlonka.
§ 55. 1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za pisemnym wy-
powiedzeniem zlozonym Zarzadowi.

2. Oktes wypowiedzenia wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ w dniu nastepnym po zlo-
Zeniu wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia ze Spoldzielni uwaza sig dzien nastepny po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 56. 1. Spoldziclnia moze rozwiazaé stosunek czlonkostwa tylko przez wyklucze-
nie, albo wykteslenie czlonka.

2. Wykluczenie czlonka ze Spéldzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da sig
pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spéldzielni lub dobrymi obyczajami. Przyczyna wy-
kluczenia jest w szczegdlnosci:

1) dzialanie na szkode Spoldzielni,
2) ucigzliwe i powtarzajace si¢ zaklécanie porzadku domowego,
3) naruszanie przepisOw prawa i postanowien statutu,

4) nie wywigzywanie si¢ z zobowigzafi wobec Spdldzielni, w tym okredlonych w § 9 ust. 1
iust. 11,

5) wptowadzanie Spéldzielni w blad w celu nabycia okreslonych uprawnies.
§ 57. 1. Czlonek niewykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru czlonkéw Spoldzielni.
2. Wykteslenie w szczegdlnosci moze nastapi¢, gdy czlonek Spoldzielni:
1) nic uiszcza w terminie oplat, o ktérych mowa w § 9 ust. 1! przez oktes co najmniej 6
miesiecy;

2) czlonek nie wplacil w terminie wpisowego lub udzialu, badZ wkladu mieszkaniowego

lub budowlanego; .
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3) utracil spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w nastepstwie pizejecia tego prawa
przez wiesrzyciela w postepowanin egzekucyjnym;

4) utracil spéldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktérego pra-
wo do lokalu przypadlo bylemu malzonkowi czlonka Spoéldzielni;

5) zbyl spéldzicleze wlasnoéciowe prawo do lokaluy, jesli bylo to jedyne jego prawo do lo-
kalu w Spoldzielni i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa;

6) zbyl prawo odtebnej wlasnosci lokalu jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spél-
dzielni i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa.

§ 58. 1. Uchwalg o wykluczeniu lub wyktesleniu czlonka podejmuje Rada Nadzor-
cza na wniosek Zarzadu. Na posiedzenie, na ktétym ma byé rozpatrywana sprawa wyklu-
czenia lub wykreslenia, Rada Nadzorcza wzywa na pi$mie zaintctesowanego czlonka
lub jego pelnomocnika, na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia. Jezeli czlonek,
nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek o wykluczenie
bad? wykreslenie bez jego udzialu.

2. O wykluezeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkéw Spéldzielni Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka listem poleconym w ciggu dwéch tygodni od dnia
podjecia uchwaly. Do zawiadomienia nalezy dolaczy¢ uzasadnienie decyzji, podac tiyb
1 termin wniesienia odwolania. Uzasadnienie decyzji winno przedstawi¢ w szczegélnosci
motywy, ktérymi kiecrowala sie Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpu-
je przeslanki wykluczenia lub wykreslenia okreslone w Statucie.

§ 59. 1. Wykluczony lub wykreslony czlonek Spéldzielni ma prawo:

1) odwola¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie jednego miesiaca od dnia dotgezenia zawiadomienia o wykluczeniu lub wy-
kredleniu wraz z uzasadnieniem, albo

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dore-
czenia czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem, przepisy att. 42 ustawy stosuje si¢ odpo-
wiednio.

2. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonek Spéldzielni ma prawo byé
obecny przy rozpatrywaniu odwolania i popieraé je.

3. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, powinno by¢ rozpatrzone na najbliz-
szym Walnym Zgromadzeniu, nie péZniej jednak niz w ciagu dwunastu miesi¢ccy od dnia
waiesienia odwolania. Odwolujacy si¢ czlonek Spoéldzielni powinien byé zawiadomiony
o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej trzy tygodnie przed tym terminem.

4. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym
mowa w ust.1 pkt.2, biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno byé najpézniej rozpa-
trzone.

5. Wykluczenie albo wykteslenie staje sie skuteczne z chwila;

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba Ze czlonek przed uplywem tego terminu wnidsl odwolanie od uchwaly Rady
do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania
od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia
do sadu uchwaly Rady,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego Zgroma-
dzenia
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4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§ 60. 1. Czlonka zmarlego skredla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapila jego Smierc.

2. Czlonka — osobg prawng skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpilo uprawomocnienie si¢ decyzji o utracie osobowosci prawnej.

V  [skrestony]
§ 61. [skreslony]
§ 62. [skreslony)
§ 63. [skreilony]
§ 64. [skreslony]

V! ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIAL.OW I ROWNOWARTOSCI SPOL-
DZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 65. [skreflony]

§ 65" Czlonck Spoéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé zwrotu
wplat dokonanych na udzialy, za wyjatkiem wszakze wplat przekraczajacych ilos¢ udzia-
16w, ktorych zadeklarowania wymaga statut obowiazujacy w chwili Zadania zwrotu. Zwrot
tych wplat nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym czlonek wystapil z zadaniem oraz w wypadku, gdy jego udzialy zostaly przezna-
czone na pokrycie strat Spéldzielni.

§ 66. 1. Rozliczenie z bylym czlonkiem, ze spadkobiercami zmarlego czlonka
lub z nastepcy prawnym czlonka — osoby prawnej, powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu udzialéw — na dzied ustania czlonkostwa;

2) z tytulu réwnowartosci lokalu — na dzien wygasniecia tego prawa;

3) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego — na dzien rozwiazania
umowy, o jakiej mowa w § 17 ust. 1.

2. Réwnowartos¢ lokalu ustala si¢ na podstawie operatu sporzadzonego przez rze-
czoznawce majatkowego na dzieil wygasnigeia prawa do lokalu.

§ 67. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmatlego
czlonka lub prawnym nastepcom czlonka — osoby prawnej, powinna byé dokonana:

1) z tytulu udzialéw — nie pdZniej niz w ciagu jednego miesiaca od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spoldzielni,
a W razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie péZniej niz w ciagu
jednego miesiaca od zawiadomienia Spéldzielni o pra\vbmocnym stwierdzeniu nabycia
spadku, jezeli stwierdzenie to nastapilo juz po wymienionym wyzej zatwierdzeniu spra-
wozdania;

2) z tytulu réwnowartosci lokalu — w terminie miesigca od dnia wydania lokalu Spoldzielni,
a W razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, w terminie, o jakim
mowa w pkt 1.

3) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu budowlanego — w terminie okreslonym
w umowie, o jakiej mowa w § 17 ust. 1, a w razie wszczecia postegpowania o stwierdzenie
nabycia spadku, w terminie, o jakim mowa w pkt 1.
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VI ORGANY SPOLDZIELNI.
1. Przepisy ogdlne.

§ 68. 1. Organami Spoldzielni sa: (1) Walne Zgromadzenie, (2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad i (4) Komitet Domowy, z chwilg ukonstytuowania sie.
y by

2. Tryb zwolywania posiedzeft i obradowania organéw Spéldzielni oraz warunki
1 sposéb podejmowania przez nie uchwal oktesla statut lub przewidziane w nim regulami-
ny. T
3. Pizy obliczaniu wymaganej wigckszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez kazdy

organ Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 69. 1. Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym spo-
$r6d nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowa-
niu tajnym.

2. [skreslony)

3. W drugiej 1 kolejnych turach wyboréw dokonuje si¢ sposréd kandydatéw, w licz-
bie nie wigkszej niz dwukrotna liczba nieobsadzonych mandatéw 1 ktérzy w poprzedniej
turze wyborow uzyskali kolejno najwicksza liczbe glosow za ich wyborem.

4, W przypadku, gdy dwu lub wigcej kandydatow na nieobsadzone miejsca manda-
towe uzyska te sama liczbe glosow za i przeciw wybotowi wowczas zostaje przeprowadzo-
ne kolejne glosowanie, w ktorym uczestnicza ww. kandydaci. W takim przypadku o wybo-
rze decyduje zwykla wickszos¢ gloséw.

5. Jesli w przypadku okreslonym w ust.4 dwa tajne glosowania nie przyniosa roz-
strzygnigcia, wowczas wybory zostaja przeniesione na kolejne zebranie otganu Spéldzielni.

6. Glos jest wazny, jezeli glosujacy zajal jednoznaczne stanowisko wobec kazdego
z kandydatéw oraz liczba kandydatéw, za wyborem ktorych opowiedzial si¢ glosujacy,
nie przekracza liczby miejsc mandatowych.

2, Walne Zgromadzenie.

§70. 1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Czlonek bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Jednakze
czlonkowie o ograniczonej zdolnoséci do czynnosci prawnych lub nie majacy takiej zdolno-
sci biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych. Oso-
by prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniun przez |
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz ‘
jednego czlonka.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
cksperta, jednakze osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie majy prawa zabierania
glosu.

4, Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu i Rady
Nadzorczej z prawem zabierania glosu, a takze — z glosem doradczym — goscie zaproszeni
przez organ zwolujacy Walne Zgromadzenie.
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§ 71. 1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodatczej i inwestycyjnej oraz spolecz-
nej 1 kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdai rocz-
nych i sprawozdaii finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw
Spéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Za-
rzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnoéci Spéldzielni oraz podejmowanic uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nicruchomosci, zbycia zakladu, zbycia prawa
uzytkowania wieczystego lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
otaz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazail, jaka Spoldzielnia moze zaciagnag,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spéldzielni
oraz likwidacji Spoldzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady Nad-
zorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Jub wystapienia Spoldzielni ze zwiazka
otaz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialad w tym zaktesie,

12) wybét delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest ztzeszona,

13) [skreflony]

14) wybét i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzotczej,

15) wydzielenie jednostek organizacyjnych na wewngtrzny rozrachunek gospodatczy,

16) [skresiony]

17) [skredlony)

2. [skreslony)

§ 72. 1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

2. Ponadto Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej
lub na zadanie co najmniej 1/10 czlonkéw.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust.2, Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zggo-
madzenie w takim terminie, aby moglo sie ono odby¢ pized uplywem 4 (exzerech) tygodni
od daty zgloszenia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewi-
zyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest ztzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spol-
dzielni.

§ 73. 1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno okresla¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz in-
formacje o miejscu wyloZenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumen-
taimt.
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2. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Pro-
jekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadaf, powinny byé wyklada-
ne na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majq prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa
w ust.2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw spéldzielni musi byé poparty przez co najmnie]
10 czlonkdw.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie péZniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad przygotuje pod wzgledem formalnym i pizedlozy pod glosowanic
na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwal i poprawek zgloszone przez czlonkéw Spél-
dzielni.,

§ 74. [skreslony]

§ 75. 1. Walne Zgromadzenie moZe podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach obje-
tych porzadkiem obrad podanym do wiadomodci czlonkéw w terminach i w sposob okre-
slony w ustawie.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niczaleznie od liczby obecnych na nim czlon-
kéw.

3. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana
wigkszod¢ czlonkoéw, obliczona zgodnie z zasada okreslong w § 68 ust. 3 Statutu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiaza likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej wy- \
odrebnionej jednostki otganizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu, na ktérym uchwala poddana byla pod glosowanie uczestniczylo co naj-

mniej 1/10 ogdlnej liczby uptawnionych do glosowania.
4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczace:
1) likwidacji Spéldzielni — podejmowane sa wigkszoscia ¥ glosow;

2) zmiany statutu, polaczenia sie¢ z inng Sp6ldzielnia oraz odwolania czlonkéw Rady Nad-
zorczej lub Zarzadu — podejmowane sg wiekszocig 2/3 gloséw.

§ 75" 1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spol-
dzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawy jest niewazna. ;

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu, badz dobrymi obyczajami lub go-
dzaca w interesy Spéldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé za-
skarzona do sadu.

4. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykteslenia
czlonka przysluguje wylgcznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie reprezentuje pelnomocnik usta-
nowiony pirzez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesio-
ne w ciggu szesciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nie-
obecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagajq zawiadomienia czlonka o uchwale, termin sze-
$ciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spo-
sOb wskazany w statucie.

8. Sad moze nie uwzglednic uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli uttzy-
manie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegélnie do-
tkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznos$ciami i nie jest nadmierne.

9. Oszeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw
Spoéldzielni oraz wszystkich jej organdw. -

§ 76. 1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu, ktéty zwo-
lal to Zgromadzenie i zarzadza wybor prezydium w glosowaniu jawnym w skladzie: prze-
wodniczacy, zastepea i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad prezy-
dium.

2. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy zarzadza glosowanie w spra-
wie porzadku obrad. Walne Zgromadzenie moze skredlic z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ je do nastgpnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ spraw
w porzadku obrad, nie moze jednak wprowadzi¢ do porzadku obrad Zgromadzenia spraw
nie przewidzianych w nim wczesniej. .

§ 76 1. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona
komisje skrutacyjna, ktorej zadaniem jest:

1) sprawdzanie na podstawie wykazu czlonkow ich obecnosci na Zgromadzeniu otaz po-
dawanie liczby obecnych czlonkéw;

2) obliczanie wynikéw glosowania i podawanie tych wynikéw przewodniczacemu Zgto-
madzenia oraz wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem gloso-

wania;

3) przedstawianie zgloszonych kandydatur w wyborach do Rady Nadzorczej lub delegatéw
na zjazd zwigzku.

2. Komisja skiutacyjna wybiera ze swego grona przewodniczacego komisji. Prze-
wodniczacy sklada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji. Z przeprowadzonych
czynnosci komisja sporzadza protokdl, ktory to protokodl obowiazani sa podpisaé wszyscy
jej czlonkowie.

3. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu moga odbywac si¢ za pomoca elektro-
nicznego urzadzenia do liczenia gloséw lub w inny sposéb podany do wiadomo$ci zebra-
nym przed glosowaniem, zapewniajacy nieskrepowane oddanie glosu, a w razie konieczno-
$ci w sposdb tajny.

§ 76°. 1. Po przedstawienin sprawy, zamieszczonej w potzadku obrad przewodni-
czacy Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgo-
da wigkszosci obecnych czlonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punk-
tami porzadku obrad lacznie.

Y
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Korzystanie z niniejszego dokumentu przez osoby nieuprawnione stanowi¢ bedzie narusze wa ze

2. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przewodniczacy udziela glosu poza kolej-
noscia.

3. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage moéwcey, ktéry odbiega od tematu dys-
kusji lub przekracza czas ustalony dla przemoéwient. Niestosujacym si¢ do uwag przewodni-
czacy moze odebrac glos. Przewodniczacy moze raz udzieli¢ glosu w ramach repliki.

4. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiala,

5.W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowa-
nia 1 glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace: 1) glosowania bez dyskusji; 2) przerwania
dyskusji; 3) zamknigcia listy moéwcdw; 4) ograniczenia czasu przemowieny; 5) zarzadzenia
przerwy w obradach. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabieraé
glos jedynie dwaj méwcy — jeden za i jeden przeciw wnioskowi. Po zamknigciu dyskusji
przewodniczacy Zgromadzenia poddaje pod glosowanie wnioski, ktére przyjmuje si¢ zwy-
kla wigkszoscia glosow.

6. Przewodniczacy Zgromadzenia bierze udzial w dyskusji rdwniez po zgloszeniu.
Wszystkie pozostale zasady udzialu w dyskusji obowiazuja réwniez wszystkich czlonkéw
prezydium.

7. Oswiadczenia do protokolu powinny by¢ skladane na piSmie — osobno w 162z-
nych sprawach z podaniem imienia 1 nazwiska na r¢ce sekretarza Zgromadzenia w czasie
Zgromadzenia.

8. Prowadzacy Walne Zgromadzenie ma obowigzek poddac pod glosowanie
wszystkie projekty uchwal, ktére zostaly przygotowane pod obrady Walnego Zgromadze-
nia.

§ 76°. 1. Dla zachowania proporcjonalnoéci i reprezentatywnoéci w Radzie Nad-
zorczej tworzy si¢ w Spoldzielni okregi wyborcze. Podzialu na okregi wyborcze dokonuje
Rada Nadzorcza najpdzniej do kofica pierwszego kwattalu tego roku, w ktérym uplywa
kadencja Rady Nadzorczej, przyjmujac zasade, ze w kazdym okregu wyborczym liczba
czlonkéw Spéldzielni powinna zawierac si¢ micdzy 500 — 700 czlonkéw a czlonkowie za-
mieszkali w jednym budynku nie mogg naleze¢ do dwu oktegbéw wyborczych. 7 kazdego z
okregéw wyborczych Walne Zgromadzenie moze wybraé najwyzej dwu czlonkéw Rady

Nadzorczejs

2. W terminie okreslonym w §73 ust.3 czlonkowie Spéldzielni moga zglaszaé nie-
ograniczong liczbe kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej. Zgloszenie kandydata po-
winno by¢ popatte przez co najmniej 10 czlonkéw Spéldzielni. IKKandydat powinien przed
uplywem tego terminu stawic si¢ osobiscie w siedzibie Spéldzielni i zlozyé pisemns zgode
na kandydowanie oraz w przypadku, gdy kandydat ma kilka praw do lokali polozonych
w kilku okregach wyborczych lub tez zostal zgloszony wigcej niz jeden raz dokonac wybo-
ru, z ktoérego okregu bedzie si¢ ubiega¢ o mandat czlonka Rady Nadzorczej a takze oswiad-
czenie ze nie narusza zakazu konkurencji, a takze ze nie byl prawomocnie skazany za ptze-
stepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestgpstwo karnoskarbowe,
oraz ze nie jest zadluzony wobec Spoldzielni.
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3. Kandydaci do Rady Nadzorczej moga by¢ zglaszani 1 wybierani na Zgromadze-
niu wylgcznie wowezas, gdy Zgromadzenie odwola tylu czlonkéw Rady Nadzorczej, ze ich
liczba bedzie mniejsza od dziewigciu. Wowezas takze zglaszani kandydaci sq zobowigzani
do zlozenia oswiadczef, o ktorych mowa w ust. 2.

4, Kandydaci, po spelnieniu warunkéw okreslonych w ust. 2, sa wpisywani w kolej-
nosci alfabetycznej na listy wyborcze poszcezegblnych okregdw wyborczych. W przypadku
nie dokonania przez kandydata wyboru okregu, z ktérego kandyduje, zostaje on umiesz-
czony na liscie wyborcze] w okregu, w ktorym uzyskal pierwsze prawo do lokalu w Spol-
dzielni.

5. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomocy kart wyborczych,
na ktorych zostali umieszcezenie kandydaci z podzialem na okregi wyborcze.

6. Glosujacy w kazdym z okregéw wybotczych zostawia liczbe nie skreslonych na-
zwisk nie wigksza od liczby wakujacych miejsc. W przypadku, gdy liczba nie skreslonych
nazwisk na zlozonej do urny karcie wyborczej jest wigksza od liczby miejsc wakujacych
w skladzie Rady Nadzorczej, glos uwaza sig za niewazny.

6' Przepisy ust. 5 1 ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku liczenia gloséw w systemie
elektronicznym.

7. Liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza komisja skruta-
cyjna. Przewodniczacy komisji przedstawia wyniki glosowania.

8. Za osoby wybrane na czlonkéw Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych kandydatow
z poszczegdlnych okregdw wyborezych, ktorzy otrzymali w nich kolejno najwigkszg liczbe
glosow, stosownie do postanowien § 69 i § 75 ust. 3, przy czym liczba wybranych os6b nie
moze przekraczac liczby miejsc wakujacych w skladzie Rady Nadzorczej z danego okregu
wyborczego.

§ 77. 1. Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokolowane, a protokél podpisuja
czlonkowie jego prezydium.

2. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjne-
go, w ktorym Spoldzielnia jest zizeszona oraz dla Krajowej Rady Spoéldzielcze;.

3. Rada Nadzorcza.

§ 78. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscia Spéldzielni.
W ramach czynnosci stanowiacych dba o dobro czlonkdw i przeciwdziala nieuzasadnio-
nemu wzrostowi oplat.

§ 79. 1. Kadencja Rady Nadzorczej jest trzyletnia i trwa liczac od dorocznego Wal-
nego Zgromadzenia, na ktorym zostala wybrana 1 dobiega kofica z chwily otwarcia punktu
potzadku obrad — wybory czlonkéw Rady Nadzorczej na dorocznym Walnym Zgroma-
dzeniu, zwolanym w trzecim toku, po roku w ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana.

2. Rada Nadzorcza liczy od 9 (dziewigein) do 14 (exfernastn) czlonkéw wybranych
spostodd czlonkéw Spoldzielnt. -
3. [skreslony]
4, Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych przypadkach:
1) z chwila uplywu kadencji,
2) z chwilg ustania czlonkostwa w Spoldzielni,
3) zlozenia rezygnacji w formie pisemne;,

4) z chwilq nawiazania stosunku pracy ze Spéldzielnia, z wyjatkiem sytuacji przewidzianej

w § 91 ust. 1,

5) [skreflony]
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5. W razie rezygnacji czlonka Rady Nadzorczej, lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do kofica kadencji wchodzi czlonek wybrany
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu z tego samego oktegu wybotczego.

6. [skreslony] .
§ 80. 1. Do zakresu dzialania Rady Nadzotczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i innych programéw dzialalnoéci,
2) nadzér i kontrola dzialalnosci Spoldzielni, a w szczegdlnodcei:

a) badanie okresowych sprawozdail oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania pirzez Spéldzielni¢ jej zadai gospodat-
czych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw
czlonkow, !

¢) uczestniczenie w lustracjach Spoldzielni i nadzor nad wykonaniem zaleceil polustra-
cyjnych,

d) kontrola wykonania planéw gospodatrczych Spdéldzielni, kontrola dzialaii Zarzadu
w zakresie odbioru i rozliczania robét budowlano — remontowych w zasobach Spél-
dzielni, ocena dbalodci o utrzymywanie w nalezytym stanie substancji mieszkaniowe;j,
terenéw zielonych i drég, badanie okresowych zamknigeé rachunkowych, rocznego
sprawozdania finansowego i stanu majatku Spoldzielni,

¢) opiniowanic projektéw uchwal przedkladanych przez Zarzad Walnemu Zgromadze-
niu;
f) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni;
g) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zatzad wnioskéw otga-
néw Spéldzielni i poszczegolnych jej czlonkdw,
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obciazania nieruchomodci albo uzyt-

kowania wieczystego, przejmowania w administracje domow oraz majatku nie stanowia-
cego wlasnosci Spoldzielni,

4) wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpee lub zastepcdw,

5) podejmowanic uchwal w sprawie badania rocznego sprawozdania finansowego Spél-
dzielni pod wzgledem rzetelnosci i poprawnosci, w tym wybor bieglego tewidenta,

6) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych pizez Spéldzielni¢ w interesic
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do repre-
zentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej pizez nig upo-
waznionych,

7) uchwalanie regulaminéw Zarzadu, Komitetu Domowego, gospodarki funduszami celo-
wymi oraz innych regulaminéw w sprawach niezastrzezonych dla innych organéw Spél-
dzielni,

8) podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia zasad rozliczania kosztéw budowy, ustale-
nia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

9) uchwalanie zasad gospodarowania lokalami wolnymi od roszczeil oséb trzecich,
10) uchwalanie zasad podzialu kosztow eksploatacji zasobami lokali w Spéldzielni,

11) uchwalanie zasad uzytkowania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspéliycia
mieszkanicow na terenie Spéldzielni,

12) uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z uslug i urzadzent Spéldziclni, zasad
ustalania oplat za uzywanie lokali oraz naliczania i pobierania oplat za wystawianie i do-
reczanie czlonkom Spoldzielni oraz innym osobom, zadluzonym wobec Spéldzieln,
upomnien i wezwan do zaplaty,
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13) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu podejmowanych w sprawach wymienionych
w § 7 ust. 5,

14) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

15) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru czlon-
kow Spéldzielni,

16) utrzymywanie kontaktu z czlonkami Spéldzielni,

17) [skreslony]

18) wybor przedstawicieli na kongresy i zjazdy zwiazkow spéldzielczych, w ktorych Spol-
dzielnia nie jest zrzeszona.

2. [skrestony]

3. W celu wykonania swoich zadafi Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
czlonkdw i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi ‘
i dokumenty oraz sprawdzac stan majatku Spéldzielni.

4, Rada Nadzotcza na dorocznym Walnym Zgromadzeniu sklada sprawozdanie

ze swej dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy.

§ 81.1. Rada Nadzorcza wyblera ze swojego grona Przewodniczacego, Zastepce
Przewodniczacego i Sekretarza, ktorzy tworza Prezydium Rady Nadzorcze).

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady
1 komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

3. Rad¢ Nadzorcza na zewnatrz reprezentuje Prezydium lub upowaznieni przez
Rade Nadzorczg jej czlonkowie.

4. [skreslony]

§ 82. 1. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwoluje przewodnicza-
cy lub — w jego zastepstwie — inny czlonek prezydium Walnego Zgromadzenia w terminie
14 dni od wyboru.

2. [skreslony]
3. [skreiony] .
4. [skreflony]

5. Posiedzenia Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust.1, zwoluje w miare potrzeb,
nie rzadziej niz raz na dwa miesigce i prowadzi przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie
jego nieobecnosci — jego zastepca. W razie nicobecnosci przewodniczacego i jego zastep-
cow posiedzenie plenarne prowadzi czlonek Rady Nadzorczej wybrany przez obecnych.

6. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci jego zastepca, jest
obowigzany do zwolania posiedzenia Rady na pisemny wniosek co najmniej 1/3 czlonkéw
Rady, na wniosek Zarzadu oraz na wniosck Prezydium Rady. W takim przypadku posie-
dzenie plenarne powinno si¢ odby¢ w terminie czternastu dni od daty zlozenia wniosku.

7. Rada Nadzorcza powoluje komisje rewizyjng oraz moze powolac inne komisje
stale lub czasowe.
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8. . Kazdy czlonek Rady Nadzorczej ottzymuje wynagrodzenie za udzial w posie-
dzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, w formie miesigcznego ryczaltu w tym: Przewodni-
czacy Rady Nadzorczej - 0,7; Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Sekretarz Ra-
dy Nadzorczej 1 Przewodniczacy Komisji - 0,6; pozostali czlonkowie Rady Nadzotczej -
0,5 minimalnego miesigcznego wynagrodzenia za prace, o ktotym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zg prace, bez wzgledu na liczbe po-

siedzen plenarnych Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

§ 83. Sprawy wnoszone przez czlonkéw Spoldzielni do Rady Nadzorczej powinny
by¢ rozpatrzone pizez Rade w terminie 30 dni, chyba, Ze Statut stanowi inaczej. O sposo-
bie zalatwienia sprawy Rada zawiadamia zainteresowanych czlonkéw na pismie.

§ 84. 1. Termin i porzadek obrad ustala przewodniczacy Rady Nadzorczej w poro-
zumieniu z prezydium Rady. Na wniosek uprawnionych do zadania zwolania posiedzenia
Rady, zgodnie z § 82 ust. 6, w porzadku obrad posiedzenia powinny by¢ zamieszczone
oznaczone przez nich sprawy.

2. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady wraz z porzadkiem obrad dorgcza
si¢ czlonkom Rady oraz osobom uprawnionym do brania w nim udzialu przynajmnicj
na siedem dni przed wyznaczonym terminem. Do zawiadomienia powinny by¢ dolaczone
projekty uchwat i inne materialy w sprawach, ktére maja by¢ rozpatrywane przez Rade.

3. Na posiedzeniun, przed zatwierdzeniem porzadku obrad, czlonek Rady lub Za-
rzadu moze zglosic¢ przewodniczacemu Rady wniosek o zmiang lub uzupelnienie porzadku
obrad.

4. W posiedzeniu Rady moga bra¢ udzial osoby zaproszone przez przewodniczace-
go Rady lub przez prowadzacego to posiedzenie — zgodnie z § 82 ust. 5 — czlonka Rady.

§ 84" 1. Prowadzacy posiedzenie Rady stwierdza prawidlowosé jego zwolania
1 zdolnos¢ do podejmowania uchwal.

2. Prowadzacy posiedzenie kieruje jego przebiegiem, udziela glosu, zarzadza gloso-
wanie oraz oglasza wyniki.

3. W sprawach formalnych prowadzacy posiedzenie udziela glosu poza kolejnoscia
zglaszania si¢. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu
obradowania i glosowania.

4. Whioski i o$wiadczenia do protokolu moga by¢ zglaszane ustnie lub na pismie.

§ 84% 1. W sprawach rozpatrywanych na posiedzeniach plenarnych Rada podejmu-
je rozstrzygniecia w formie uchwal.

2. Sprawy umieszczone w porzadku obrad posiedzenia plenarnego Rady, a zwlasz-
cza koficzone uchwala, powinny by¢ wezesniej zaopiniowane przez wlasciwe komisje Rady
1w miarg potrzeby przez Zarzad oraz przez radcg prawnego.

3. Uchwaly Rady sa podejmowane zwykla wigkszosciqa glosow, w obecnosci
co najmniej polowy statutowej liczby jej czlonkéw, jednakze w sprawach wymienionych
w § 80 ust. 1 pkt 3 i pkt 4 uchwaly podejmowane sa wickszoscia 2/3 gloséw, w obecnosci
co najmniej 2/3 czlonkdéw Rady Nadzorczej.

4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolania czlonka Zarza- ‘
du. Na zadanie co najmniej dwoch obecnych czlonkéw Rady, przewodniczacy zebrania za- J
rzadza tajne glosowanie towniez w innych sprawach.
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§ 84°, Z obrad Rady sporzadza si¢ protokél, ktory po przyjeciu jest podpisywany
przez przewodniczacego posiedzenia i sekretarza Rady.

§ 84", 1. Komisja Rady wybiera ze swego grona przewodniczacego.

2. Czlonek Rady, pracujacy jednoczesnie w kilku komisjach, moze by¢ przewodni-
czacym tylko jednej z nich.

3. Komisja uzgadnia stanowisko przez glosowanie zwykla wigkszoscig gloséw.
Czlonek Komisji moze uzasadni¢ swoje zdanie odigbne keotkim zapisem w protokole
z prac KKomisji.

4, Protokol z posiedzenia IKomisji podpisuje przewodniczacy Komisji.

5. Komisja Rady rozpatruje sprawy: zlecone przez Rade; zgloszone na Walnym
Zgromadzeniu, wniesione do Rady Nadzorczej, podjete z wlasnej inicjatywy po uzyskaniu
aprobaty Rady.

§ 84% 1.Rada wybiera czlonkéw Zarzadu Spéldzielni w glosowaniu tajnym spo-
srod nieograniczonej liczby kandydatéw. Wyboru dokonuje si¢ na kazda z funkeji oddziel-
nie.

2. Po zgloszeniu kandydatur przewodniczacy zebrania przedstawia ostateczng liste
kandydatéw w porzadku alfabetycznym i zarzadza wybranic komisji skrutacyjnej dla prze-
prowadzenia wyborow. '

3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

4, Karte wyborcza uznaje si¢ za niewazna, gdy liczba nie skreslonych nazwisk jest
wigksza od jednego.

5. W przypadku, gdy zaden z kandydatow nie uzyskal wymaganej — zgodnie z prze-
pisem § 847 ust. 3 — liczby gloséw, glosowanie powtatza si¢ na nastepnym posiedzeniu Ra-
dy, a lista kandydatéw powinna byé ponownie ustalona.

4, Zarzad.

§ 85. 1. Zarzad kiervje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnattz.

2, Zarzad, w ramach swoich kompetencji, dba o dobto ogélu czlonkéw Spoldziel-
ni, prowadzi racjonalna gospodarke i przeciwdziala nieuzasadnionemu wzrostowi oplat.

3. Zarzad sklada si¢ z dwéch Iub tizech oséb wybranych przez Rade Nadzorcza.

4, Jezeli Zarzad jest dwuosobowy w sklad Zarzadu wchodzi prezes i jego zastgpca.
W przypadku, gdy Zarzad jest trzyosobowy w sklad Zarzadu wchodzi prezes i jego dwaj
zastepcy.

5. Prezesa Zarzadu wybiera si¢ po przeprowadzeniu konkursu. Zasady i tryb prze-
prowadzenia konkursu okresla Rada Nadzorcza.

§ 86.1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i czynnosci
niezastrzezonych w Prawie spéldzielczym lub statucie innym organom Spdldzielni,
a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych oraz plandéw dzialalnosci spolecznej
1 kulturalnej,

3) prowadzenie gospodatki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw iwykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) dbanie o majatek Spoéldzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdad finansowych
oraz przedkladanie ich Radzie Nadzorczej,
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5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
6) wspoldzialanie z organami wladzy terenowej oraz z organizacjami spéldzielczymi i spo-
lecznymi.
2. Zarzad obowiazany jest cotocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajace-
mu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

3. Zarzad sklada sprawozdania z dzialalnosci Spéldzielni Radzie Nadzorczej 1 Wal-
nemu Zgromadzeniu. Sprawozdanie na Walne Zgromadzenie obejmuje ok obrotowy.

4, Sprawy wnoszone przez czlonkéw Spoéldzielni do Zarzadu, powinny by¢ rozpa-
trzone przez Zaizad w terminie 30 dni, chyba, Ze statut stanowi inaczej. O sposobie zala-
twienia sprawy Zatrzad zawiadamia zainteresowanych czlonkéw na pismie.

5. Zatzad podejmujac wazne decyzje w tym tetenowo — prawne powinien zasiggac
opinii czlonkéw Spéldzielni, przeprowadzajac w tym celu stosowna ankiete. Wyniki ankiety
sa wiazace, jezeli ponad polowa czlonkéw zamieszkalych w budynku lub rejonie, ktérego
dotyczy ankieta wypowie sie za jedng z propozycji. W przypadku zamiaru realizacji nowych
inwestycji Zarzad jest zobowiazany zasiggna¢ opinii czlonkéw zamieszkalych bezposrednio
w rejonie oddzialywania planowanej inwestycji.

§ 87. 1. Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, upowaznic jednego z czlonkow
Zarzadu do pelnienia obowigzkow pracodawey wobec pracownikow Spoldzielni.

2. Udzielenie przez Zarzad pelnomocnictwa do kierowania biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spoldzielni wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Czlonkowie Zarzadu otrzymuja wynagrodzenie, w wysokosci okreslonej przez
Rade Nadzorcza.

§ 88. Oswiadczenie woli za Spéldzielnig skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub je-
den czlonek Zarzadu z prokurentem lub pelnomocnikiem Zarzadu.

§ 89. 1. Posiedzenia Zatzadu odbywaja si¢ w miate potrzeby, co najmniej jednak
dwa razy w miesigcu. Zwoluje je prezes Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci — zastgpca
prezesa.

2. Uchwaly Zarzadu sa wazne, jezeli zostaly podjete w obecnosci, co najmniej
dwbéch czlonkow Zarzadu,

§ 90. Regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza, okresla podzial czyn-
nosci miedzy czlonkami Zatzadu, sprawy zastizezone do decyzji kolegialnych, tryb obra-
dowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne pracy Zarzadu.

5. Przepisy wspolne dla cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.,

§ 91. 1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spol-
dzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzotcza moze delegowad, sposrdd swoich czlonkéw,
osobg do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu na okres nie dluzszy niz trzy mie-
siace. W wyjatkowych przypadkach okres ten moze byé przedluzony o nastgpne tizy mic-
siace.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych, a w szczegolnoéci w sprawach majatkowych, spodziewanej ko-
rzys$ci matetialnej oraz udzielenia absolutorium.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami bieza-
cej dzialalnosci gospodatczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozo-
stajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spol-
dzielni w zwigzku malzeiiskim albo w stosunku poktewiedstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej, oraz pracownicy Spoldzielni.
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4. Uchwala w sprawie wybotu pracownika do Rady Nadzorczej jest niewazna.
7. chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonko-
stwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spéldzielni. W innych przypadkach natuszenia innych
zakazow wskazanych w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlon-
ka tego organu w pelnieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie w celu odwolania zawieszo-
nego czlonka Rady Nadzorczej, badZ uchylenia tego zawieszenia, zostanie zwolane przez
Zarzad w terminie do 6 tygodni od otrzymania zawiadomienia od Rady Nadzorczej o za-
wieszeniu czlonka.

5. [skreslony]
6. Czlonek Rady i Zarzadu oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za szkode

wytzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Sta-
tuta Spéldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

7. [skreslony)
8. [skreslony]
9. [skresiony]
10. [s&reflony]

11, [skresiony)

§ 92. [skreslony]
§ 93. [skreilony]
§ 94. [skresiony]
§ 95. [skreslony)

6. Komitet Domowy.

§ 96. Zadaniem Komitetu Domowego jest integrowanie $rodowiska mieszkaficow
domu ofaz pomoc pozostalym organom Spoldzielni w rozpoznawaniu i rozwigzywaniu
probleméw 1 potrzeb tego Srodowiska:

1) Komitet Domowy jest reprezentacja mieszkaficéw domu wobec pozostalych organéw
Spoldzielni;

2) Komitet Domowy sklada si¢ z 3 — 5 oséb wybranych, na oktes trzech lat, sposrod
czlonkéw zamieszkalych w domu Spéldzielni;

3) Komitet Domowy dokonuje we wlasnym gronie wyboru przewodniczacego 1 sekretatza;

4) w zebraniach Komitetu ma(ja) prawo uczestniczy¢ z glosem dotadczym wydelegowany
czlonek Rady Nadzorczej, wyznaczony przez Zarzad pracownik Spéldzielni oraz pelno-
letni mieszkaricy danego domu;

5) czlonkowie Komitetu Domowego sq wybietani i odwolywani w glosowaniu tajaym
na zebraniu czlonkéw Spoéldzielni zamieszkalych w budynku;

6) zebranie wyborcze jest zwolywane pizez Zarzad na pisemny wniosek Rady Nadzorczej
lub minimum 10% czlonkéw zamieszkalych w budynku. Zebranie powinno zostaé zwo-
lane w ciagu 30 dni od daty wplywu wniosku;

7) zebranie czlonkéw Spoéldzielni zamieszkalych w budynku moze dokonywaé wyboru
i odwolywac czlonkéw Komitetu Domowego, jezeli liczba czlonkéw bioracych udzial
w glosowaniu jest co najmniej dwukrotnie wigksza od liczby wybieranych czlonkéw
Komitetu Domowego.

§ 97. Do zakresu uprawnieit Komitetu Domowego nalezy:

1) organizowanie zebraf mieszkaficéw danego domu, w celu omawiania spraw dla nich
istotnych,
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2) spoleczny nadzor i kontrola nad utrzymaniem we wlasciwym stanie technicznym bu-
dynku oraz terenu wokol niego, a takze zglaszanie wnioskéw w tych sprawach organom
Spéldzielni,

3) spoleczny nadzér i kontrola nad wykonywaniem zadai, wynikajacych z zakresu obo-
wigzkéw administratora i gospodarza domu (fimy spryatajace)) oraz zglaszanie wnioskéw
w tych sptawach Zarzadowi Spoéldzielni,

4) udzielanie pomocy i mediacja w rozwigzywaniu przez czlonkéw spraw sasiedzkich,

5) wnioskowanie i opiniowanie w przedmiocie planowanych w budynku remontéw,

6) udzial w przegladach stanu technicznego budynku,

7) uczestniczenie, z glosem doradczym, w odbiorach tobdt remontowych wykonywanych
na terenie dzialania Komitetu oraz zglaszanie uwag odnosnie ich wykonania,

8) opiniowanie decyzji, co do przeznaczenia czesci wspolnych danego domu,
9) ottzymywanie informacji i wyrazanie opinii o rocznym rozliczeniu wplywoéw i kosztow
poniesionych w budynku,
10) weryfikowanie liczby oséb zgloszonych do oplat za korzystanie z lokali ze stanem fak-
tycznyin,
11) organizowanie pomocy sasiedzkiej dla oséb jej potrzebujacych,
12) zglaszanie Radzie Nadzotczej wnioskéw i uwag w sprawie zmian w ,,Regulaminie uzyt-

kowania lokali oraz zasad poizadku domowego i wspolzycia mieszkancéw w SBM
STOKLOSY” oraz w ,,Regulaminie I[<omitetn Domowego SBM STOKY.OSY?,

13) skladanie mieszkaficom, raz w roku, informacji z dzialalnosci Komitetu Domowego,
14) podejmowanie inicjatyw dotyczacych dzialai wspélnych mieszkaficow domu,
15) wyrazanie opinii oraz zglaszanie wnioskéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej dotyczacych
stanu technicznego i estetycznego budynku i jego otoczenia,
16) [skreslony]
17) zglaszanie postulatéw dot. uzytkownikéw lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w budyn-
ku.
§ 98. 1. Szczegblowy tiyb obradowania Komitetéw Domowych okredla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Od stanowisk przyjetych przez Komitet Domowy przysluguje mieszkaiicom
— czlonkom Spéldzielni odwolanie do Rady Nadzorcze;.
VII [skrestony]
§ 99. [skreflony]

|
VIII GOSPODARKA SPOEDZIELNI. |
|

§ 100. 1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Spoldzielnia tworzy fundusze wlasne:

1) udzialowy;

2) zasobowy;

3) wkladéw budowlanych;

4) wkladéw mieszkaniowych;

5) wkladéw mieszkaniowych i budowlanych na modernizacje i rozbudowe budynkéw

mieszkalnych.
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3. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiad-
czenia na fundusz dotyczy czlonkow Spoéldzielni, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spéldzielni oraz osob niebedacych czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

3% Do czasu wyodrebnienia poszczegdlnych nieruchomosci Zarzad Spoéldzielni jest
zobowigzany do prowadzenia ewidencji przychoddow i kosztow funduszu remontowego na
poszczegdlne budynki mieszkalne wielorodzinne i domy jednorodzinne. Wyniki powyzszej
ewidencji stanowia jeden z elementéw kalkulacji wysokosci oplat na fundusz remontowy,
ustalanych odrebnie dla kazdego z budynkéw wielorodzinnych i doméw jednorodzinnych.
W powyzszej ewidencji uwzglednia si¢ wyniki dotychczas prowadzonej przez Spéldzielnie
ewidencji przychodéw 1 kosztow funduszu remontowego.

4. Spoldzielnia tworzy fundusz $wiadczen socjalnych dla pracownikow.

5.Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

6. Zasady gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 okseslaja regu-
laminy uchwalone przez Rade Nadzorczg. Wartosé srodkéw trwalych finansowanych bez-
podrednio z funduszu udzialowego lub wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie
zwicksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkoéw trwalych obciaza od-
powiednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe i budowlane.

7. W przypadku realizacji inwestycji Spéldziclnia moze poklyé z funduszu zasobo-
wego mezbgdne wydatki, poniesienie, ktérych umozliwi zawarcie umow, o ktérych mowa
w § 46. Srodki wykorzystane z funduszu z'lsobowego podlegaja zwrotowi z wplat dokony-
wanych przez czlonkow wy1memonych w § 46. Srodki zwracane do funduszu zasobowego
sa powigkszane o oprocentowanie réwne oprocentowaniu bondw skarbowych.

8. Jezeli Spoldzielnia realizuje inwestycje w celu ustanowienia na swoja rzecz prawa
odrebnej wlasnosci lokali to wowczas moze pokiye z funduszu zasobowego koszty realiza-
cji ww. lokali a przychody z wynajmu tych lokali zasily fundusz zasobowy Spdldzielni
do wysokosci wydatkowanych kwot lacznie z kosztem wykorzystania pieniadza w czasie.
Przepis ustgpu 7 stosuje si¢ odpowiednio.

9. Wydatki z funduszu zasobowego, o ktorych mowa w ust. 7 1 8 niniejszego pata-
grafu, nie moga przckroczyé 30% funduszu zasobowegodla zadan inwestycyjnych, chyba,

ze Walne Zgromadzenie postanowi zwiekszy¢ te wydatki.

10. Po wyodrebnieniu si¢ poszczegdlnych nieruchomosci Zarzad prowadzi ewiden-
cje przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 1' i ust. 3.

§ 101. 1. Spdldzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzadza sprawozdania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Spéldzielnia prowadzi bezwynikows dzialalnos¢ gospodarcza dla potrzeb ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych 1 jest zwolniona w zakresie prowadzenia dzia-
lalnoéci gospodarki mieszkaniowej w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z uttzymaniem
zasobow mieszkaniowych.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem fi-
nansowym 1 opiniq bieglego rewidenta wyklada si¢ w lokalu Spéldzielni, co najmniej na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym maja by¢ rozpatrywane.
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4. Kazdy czlonek Spéldzielni moze zapoznac si¢ z danymi sprawozdania rocznego
i dokona¢ odpisu.

§ 102. 1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodatczej Spoldzielnia
moze pizeznaczyC w szczegolnosci na poktycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utizymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej. Do kotzystania z pozytkéw i przychoddw,
o ktérych mowa wyzej nie sa uprawnieni wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldziel-
ni, osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przysluguja spéldzieleze wlasnosciowe
prawa do lokali, najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby, ktére uzytkuja lokale mieszkalne
bez tytulu prawnego.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodatki w roku nastepnym.

3. Umotzenie §rodkow trwalych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobo-
wego oraz z funduszu wkladow mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

4. [skreslony)

5. Walne Zgromadzenie, moze przeznaczy¢ czesc lub calosé, nadwyzki bilansowej
zgodnie z dyspozycja, okreslona w ust. 1, ale wéwczas wyodrebnia si¢ w pierwszej kolejno-
sci czesC nadwyzki uzyskanej z powierzchni wspélnej w poszczegdlnych budynkach (gara-
zach) 1 przeznacza si¢ ja na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i uttzymaniem
tych budynkéw (garazy) w zakresie obciazajacym czlonkow.

Pozostala cze$¢ nadwyzki bilansowej moze zostac, w czgsci lub calosci, przezna-
czona zgodnie z dyspozycja, okreslona w ust 1 1 wéwcezas wysokosé przychodow z tego ty-
tulu dla poszczegdlnych budynkéw ustalana jest proposcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali, usytuowanych w tych budynkach, do ktérych czlonkowie Spéldziclni posiadajq
spoldzielcze prawa lub jezeli Srodki z nadwyzki bilansowej maja sluzyé poktyciu czedci
kosztéw, naliczanych od liczby oséb wnoszacych oplaty, wowcezas podzialu dokonuje sig
wedlug sredniej liczby oséb, wnoszacych oplaty w roku, za ktory dzielona jest nadwyzka,
z lokali, do ktérych czlonkom stuza spéldzielcze prawa. Przychody przeznaczone na fun-
dusz remontowy Spoldzielni, podzielone wg powyzszych zasad, odnotowuje si¢ w ewiden-

cji, prowadzonej zgodnie z § 100 ust. 3' Statutu.

Walne Zgromadzenie moze jednoczesnie, w tej samej uchwale, przeznaczyé czg$é lub ca-

loé¢ pozostalej nadwyzki bilansowej na eksploatacje i uttzymanie (w tym remonty) na tere-

nach wspolnych, ktérymi wilada Spoldzielnia lub tez na sfinansowanie, w czgsci lub w calo-

$ci inwestycji, ktérych realizacja jest niezbedna w wykonaniu decyzji administracyjnych dla

poprawy stanu bezpieczenstwa mieszkaficow ale wéwezas Srodki przeznaczone na te cele

nie sa uwzgledniane w ewidencji funduszu remontowego na poszczegélne budynki,

o ktorej mowa wyzej. Po wyodrebnieniu w Spéldzielni nieruchomosci powyzsze zasady ‘
stosuje si¢ odpowiednio.

Niezaleznie od przeznaczenia nadwyzki bilansowej na cele okreslonej w zdaniach
poprzedzajacych Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czesc lub calo$é nadwyzki bilan-
sowej na rzecz wszystkich czlonkéw Spoéldzielni w udzialach proporcjonalnych do po-
wierzchni lokali, do ktérych czlonkowie maja spéldzielcze prawa, lub na inne cele, okreslo-

ne w uchwale.
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IX  [skreslony]
§ 103. [skreslony]

§ 104. Straty bilansowe Spéldzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w czescl
przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego, funduszu wkladéw mieszka-

niowych i budowlanych.
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