4?\ SPOtDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
«  KLOSY STOKLOSY

Warszawa, dnia 13 lipca 2021 r.
L.dz. NO/3108/21

Sz. P. Lukasz Zaprawa
ey Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa
»,PRAGA”
ul. Biatostocka 11
03-748 Warszawa
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W odp W|é&|Y1§Fra rfdencje z dnia 6 lipca 2021 r., Zarzad Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY ponizej przedstawia odpowiedzi na zadane pytania
w zwigzku z powotanym Zespotem ds. wspierania i koordynowania inicjatyw spétdzielni
i wspoélnot mieszkaniowych.

Ad.1i3

Spdtdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY wiada gruntem o powierzchni
41,301 ha, potozonym w Dzielnicy Ursynéw m.st Warszawy na podstawie zasad
wydzierzawiania nieruchomosci m.st. Warszawy tj. Zarzadzenia nr 811/2017 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r na okres 3 lat. Obecnie nieruchomo$é bedaca
w zasobach Spétdzielni jest objgta Umowg dzierzawy Nr 101/WMD/2020, 102/WMD/2020,
103/WMD/2020, 70/WMD/2018, ZDM/GPD/P/03/49/p/2020.

Zasoby mieszkaniowe Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY:

1. Zabudowa wielorodzinna — 60 budynkéw:
a) ul. Koncertowa 3/5, 6, 7, 9, 10, 11 (obrgb ewidencyjny 1-10-02);
b) ul. Symfonii 1, 2, 3, 4 i 5 (obreb ewidencyjny 1-10-02);
c) ul. Zamiany 5, 6, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 16 i 18 (obreb ewidencyjny 1-10-09);
d) ul. Wokalna 2, 3, 4, 6 i 8 (obreb ewidencyjny 1-10-09);
e) ul. Stoklosy 1, 2/4, 6 i 7 (obreb ewidencyjny 1-10-09);
f) ul. Zwigzku Walki Mtodych 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12, 12A, 12B, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 20, 22 i 24 (obreb ewidencyjny 1-10-10);
g) ul. Grazyny Bacewiczéwny 1, 2, 4, 5, 6, 7 (obreb ewidencyjny 1-10-10);
h) ul. Waclawa Lachmana 1, 2, 4, 6, 7(obreb ewidencyjny 1-10-10);
2. Zabudowa doméw jednorodzinnych — 52 budynki:
a) ul. Elegijna 1-19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51,
53, 55, 67, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71,73, 75 (obrgb ewidencyjny 1-10-02);
b) ul. Okaryny 7, 9, 11, 13, 15 (obreb ewidencyjny 1-10-02);
3. Pawilony:
a) Koncertowa 13 (obreb ewidencyjny 1-10-02);
b) ul. Pasaz Stoklosy 11 (obrgb ewidencyjny 1-10-09);
c) ul. Zamiany 6a (obreb ewidencyjny 1-10-09);
d) ul. Wactawa Lachmana 3/5 (obreb ewidencyjny 1-10-10);
e) ul. Grazyny Bacewiczéwny 8 (obreb ewidencyjny 1-10-10);
f) ul. Zwigzku Walki Miodych 2a, 9i 11 (obrgb ewidencyjny 1-10-10);
4. Garaze wielostanowiskowe:
a) ul. Beli Bartéka 6 (obreb geodezyjny 1-10-02);
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b) ul. Wojciecha Jastrzgbowskiego 14 (obreb geodezyjny 1-1 0-10)
5. Zespoly garazowe przy domach jednorodzinnych — 3 szt.

Wskazane nieruchomosci zamieszkuje ok. 7841 os6b.
Ad. 2

Zgodnie z wnioskiem Spétdzielni z dnia 9.11.1995 r., ztozonym w trybie art. 88a
Ustawy o gospodarce gruntami i wywiaszczeniu nieruchomosci, Dz. U. 1191.30.127
(aktualnie art. 208 ust. 2 - 4 Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
Dz. U. 2020.1990 tj.), ponawianym wielokrotnie w kolejnych latach, powstato roszczenie
Spotdzielni o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego wnioskowanego gruntu wraz
z nieodplatnym przeniesieniem wtasnosci znajdujgcych sie na nim budynkéw, bez przetargu
i bez obowigzku wniesienia pierwszej optaty roczne;.

Miasto Stoteczne Warszawa prowadzi regulacje stanu prawnego gruntéw
na podstawie Zarzadzenia nr 6888/2014 Prezydenta m. st. Warszawy ,w sprawie instrukcji
dotyczgcej szczegbfowych zasad iprocedur przy rozpatrywaniu wnioskéw w przedmiocie
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Spétdzielni, w trybie art. 204, 207
i 208 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami”.

W zwigzku z pracami Zespotu ds. wspierania i koordynowania inicjatyw spdétdzielni
iwspéinot mieszkaniowych w sprawie wdrazania Ustawy z dnia 20.07.2018r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (dalej Ustawa o przeksztatceniu), Zarzad
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwraca sie z prosbg o informacje czy
rozpoczeto rozmowy dot. przystosowania przepiséw do sytuacji spétdzielni mieszkaniowych
o0 nieuregulowanym statusie gruntu.

Ustawa o przeksztalceniu dotyczy tylko tych gruntéw, ktore przed dniem
1.01.2019r. byly objete prawem uzytkowania wieczystego. Ustawa nic nie wspomina jak
majg si¢ zachowaé pozostate spéidzielnie, ktére sa w trakcie regulacji i wyrazajg wole
zawarcia umowy o uzytkowanie wieczyste ale z réznych wzgledéw do umowy na obecng
chwile doj$¢ nie moze, np. ze wzgledu na postepowania dekretowe, postepowania dawnych
wiascicieli dla terenéw poza dekretem.

Art. 13 ust. 1 b) ustawy o gospodarce nieruchomosciami dodany w art. 15 Ustawy
o przeksztatceniu wskazuje jedynie, ze w drodze wyjatku mozliwe bedzie ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego gruntu na cele mieszkaniowe w celu realizacji roszczen
0 oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Przepis ten pozwala zatem
ustanawia¢ uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci na cele mieszkaniowe w zwigzku
z zaspokajaniem roszczei o oddanie nieruchomosci  w uzytkowanie wieczyste.
Nie ma jednak jednoznacznego stanowiska, co w przypadku ustanowienia uzytkowania
wieczystego dla spéldzielni mieszkaniowych po wejsciu wzycie Ustawy
o przeksztatceniu, kiedy woéwczas nastepuje przeksztalcenie na wlasno&é
nieruchomosci (czy nastepuje to z chwila dokonania wpisu do ksiggi wieczystej dziatki
ewidencyjnej), jak wéwczas wyglada sprawa z uiszczeniem oplaty za przeksztalcenie
i skorzystania z bonifikaty od optaty jednorazowej. Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy
o przeksztatceniu organ wydaje zaswiadczenia z urzedu nie poZniej niz w terminie
12 miesiecy od dnia przeksztatcenia. Art. 1 ust. 3 Ustawy o przeksztatceniu wskazuje
jednoznacznie, ze ,ilekro¢ w ustawie mowa o przeksztafceniu, nalezy przez to rozumieé
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przeksztalcenie prawa uZytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tego gruntu”. Wskazane pytania spowodowane sg brakiem
jakiejkolwiek informacji i szczegGtowej instrukcji w tym zakresie dla spotdzielni
mieszkaniowych. Mieszkarcy zasobéw SBM STOKLOSY czesto zwracajg sie z zapytaniem
do Spdidzielni, czy po uzyskaniu uzytkowania wieczystego dojdzie do przeksztatcenia
na podstawie Ustawy o przeksztalceniu oraz czy bedg mogli skorzystaé z bonifikaty.
Ich zaniepokojenie jest zrozumiate, bowiem wigkszo$¢ mieszkarnicéw to pokolenie starsze,
ktore obawia si¢ wniesienia optat od przeksztatcenia w peinej wysokosci.

Z powazaniem,

In/sﬁgktq) ds. regulacji

stgnu préwnego ntow
-
Anwm






GP-OR.0050.1838.2019
ZARZADZENIE NR 1838/2019
PREZYDENTA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z dnia 12 grudnia 2019 r.

w sprawie powolania Zespohu ds. wspierania i koordynowania inicjatyw spéldzielni
i wspélnot mieszkaniowych

Na podstawie art. 33 ust. 3 w zwiazku z art. 11a ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696 i 1815), § 11 ust. 13 pkt 2
regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st. Warszawy, stanowiacego zalacznik do zarzadzenia
nr 312/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie nadania
regulaminu organizacyjnego Urzedu miasta stotecznego Warszawy (z p6zn. zm."), zarzadza sie
co nastepuje:

§ 1. Powoluje si¢ Zesp6t do spraw wspierania i koordynowania inicjatyw spéldzielni
1 wspolnot mieszkaniowych, zwany dalej ,,Zespolem”.

1 Zmiany wymienionego zarzadzenia zostaly wprowadzone zarzadzeniami Prezydenta m.st. Warszawy
nr 739/2007 z dnia 28 sierpnia 2007 r., nr 895/2007 z dnia 18 pazdziernika 2007 r., nr 1010/2007 z dnia
29 listopada 2007 r. i nr 1102/2007 z dnia 27 grudnia 2007 r., nr 1186/2008 z dnia 18 stycznia 2008 r.,
nr 1199/2008 z dnia 22 stycznia 2008 r., nr 1401/2008 z dnia 10 marca 2008 r., nr 1440/2008 z dnia 20 marca
2008 r., nr 1541/2008 z dnia 18 kwietnia 2008 r., nr 1646/2008 z dnia 21 maja 2008 r., nr 1729/2008 z dnia
12 czerwca 2008 r., nr 1792/2008 z dnia 1 lipca 2008 r., nr 1919/2008 z dnia 1 sierpnia 2008 r., nr 2019/2008
z dnia 27 sierpnia 2008 r., nr 2193/2008 z dnia 17 pazdziernika 2008 r., nr 2357/2008 z dnia 2 grudnia 2008 r. i nr
2467/2008 z dnia 31 grudnia 2008 r., nr 2853/2009 z dnia 14 kwietnia 2009 r., nr 3005/2009 z dnia 8 maja 2009 r.,
nr 3145/2009 z dnia 2 czerwca 2009 r., nr 3162/2009 z dnia 3 czerwca 2009 r., nr 3252/2009 z dnia 26 czerwca
2009 r., or 3259/2009 z dnia 29 czerwca 2009 r., nr 3328/2009 z dnia 14 lipca 2009 r., nr 3573/2009 z dnia
20 sierpnia 2009 r., nr 3606/2009 z dnia 1 wrzeénia 2009 r., nr 3916/2009 z dnia 4 grudnia 2009 r. i nr 4009/2009
z dnia 30 grudnia 2009 ., nr 4175/2010 z dnia 5 lutego 2010 1., nr 4210/2010 z dnia 17 utego 2010 r., nr 4399/2010
z dnia 1 kwietnia 2010 r., nr 4486/2010 z dnia 14 kwietnia 2010 r., nr 4763/2010 z dnia 7 czerwca 2010 r.,
nr 5187/2010 z dnia 4 sierpnia 2010 r., nr 5272/2010 z dnia 27 sierpnia 2010 r., nr 5276/2010 z dnia 31 sierpnia
2010 r. i nr 72/2010 z dnia 20 grudnia 2010 r., nr 395/2011 z dnia 15 marca 2011 r., nr 487/2011 z dnia 31 marca
2011 r.,nr 890/2011 z dnia 30 maja 2011 r., nr 1333/2011 z dnia 28 lipca 2011 r., nr 1494/2011 z dnia 13 wrzeénia
2011 r., nr 1698/2011 z dnia 31 pazdziernika 2011 r., nr 1804/2011 z dnia 25 listopada 2011 r. i nr 1860/2011
z dnia 20 grudnia 2011 r., nr 2029/2012 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr 2099/2012 z dnia 15 lutego 2012 r.,
nr 2118/2012 z dnia 21 lutego 2012 r., nr 2456/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r., nr 2832/2012 z dnia 2 lipca 2012 r.,
nr 2916/2012 z dnia 13 lipca 2012 r., nr 3295/2012 z dnia 3 wrzeénia 2012 r., nr 3383/2012 z dnia 27 wrzeénia
2012 r., nr 3415/2012 z dnia 3 pazdziernika 2012 r. i nr 3474/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 r., nr 3737/2013
z dnia 8 stycznia 2013 r., nr 3871/2013 z dnia 5 lutego 2013 r., nr 3946/2013 z dnia 26 lutego 2013 r.,nr4220/2013
z dnia 26 kwietnia 2013 r., nr 4954/2013 z dnia 9 wrzeénia 2013 r. i nr 5331/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r.,
nr 6167/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r., nr 6629/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. i nr 82/2014 z dnia 31 grudnia
2014 r., nr 233/2015 z dnia 27 lutego 2015 r., nr 333/2015 z dnia 23 marca 2015 r., nr 553/2015 z dnia 30 kwietnia
2015 r., nr 769/2015 z dnia 28 maja 2015 r., nr 1095/2015 z dnia 30 lipca 2015 r. i nr 1734/2015 z dnia 28 grudnia
2015 r., nr 200/2016 z dnia 17 lutego 2016 r., nr 601/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r., nr 638/2016 z dnia 4 maja
2016 r., nr 988/2016 z dnia 8 lipca 2016 r., nr 1407/2016 z dnia 19 wrzesnia 2016 r., nr 1476/2016 z dnia
30 wrzesnia 2016 r., nr 1527/2016 z dnia 10 pazdziernika 2016 r., nr 1688/2016 z dnia 23 listopada 2016 1.,
nr 1701/2016 z dnia 23 listopada 2016 r., nr 1843/2016 z dnia 16 grudnia 2016 r. i nr 1887/2016 z dnia 29 grudnia
2016 r., nr 156/2017 z dnia 3 Iutego 2017 r., nr 448/2017 z dnia 6 marca 2017 r., nr 1350/2017 z dnia 7 sierpnia
2017 r., nr 1437/2017 z 18 sierpnia 2017 r., nr 1570/2017 z dnia 22 wrzeénia 2017 r., nr 1716/2017 z dnia
31 pazdziernika 2017 r., nr 1892/2017 z dnia 12 grudnia 2017 r. i nr 1966/2017 z dnia 29 grudnia 2017 r. oraz
nr 183/2018 z dnia 2 lutego 2018 r., nr 540/2018 z dnia 28 marca 2018 r., nr 1162/2018 z dnia 19 lipca 2018 r.,
nr 1437/2018 z dnia 31 sierpnia 2018 r., nr 1469/2018 z dnia 10 wrzesnia 2018 r., nr 1559/2018 z dnia
1 pazdziernika 2018 r. inr 1851/2018 z dnia 27 listopada 2018 r., nr 160/2019 z dnia 5 lutego 2019 r., nr 624/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r., nr 906/2019 z dnia 29 maja 2019 r., nr 1037/2019 z dnia 19 czerwca 2019 r.,
nr 1294/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 r., nr 1404/2019 z dnia 30 sierpnia 2019 r. oraz nr 1668/2019 z dnia
12 listopada 2019 r.



§ 2. 1. W sktad Zespotu wchodzi:
1) Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy -
Przewodniczacy Zespotu;
2) Dyrektor Biura Prawnego Urzedu m.st. Warszawy;
3) Dyrektor Biura Spraw Dekretowych Urzgdu m.st. Warszawy;
4) Dyrektor Biura Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy.

2. Dyrektorzy Biur wchodzacych w skiad Zespolu moga wyznaczy¢ do prac
w Zespole innych przedstawicieli kierowanych przez siebie komérek organizacyjnych Urzedu
m.st. Warszawy.

3. W pracach Zespohu bierze udziat mec. Inga Pilarska, radca prawny w Urzedzie
m.st. Warszawy, jako osoba wskazana przez Wiceprezydenta m.st. Warszawy - Pelmomocnika
Prezydenta m.st. Warszawy do spraw wspierania i koordynowania inicjatyw spétdzielni
i wspolnot mieszkaniowych.

4. W pracach Zespotu mogg bra¢ udziat inne osoby wskazane przez Wiceprezydenta
m.st. Warszawy - Pelnomocnika Prezydenta m.st. Warszawy do spraw wspierania
i koordynowania inicjatyw spéldzielni i wsp6lnot mieszkaniowych.

5. W pracach Zespolu biorg udzial osoby wskazane przez Przewodniczgcego
Zespotu w szczegélnosci burmistrzowe dzielnic m.st. Warszawy, 0 ile wymaga tego
zagadnienie rozpatrywane przez Zespdt i Przewodniczacy Zespohu uzna udzial tych oséb za
konieczny.

6. Za zgoda Przewodniczacego Zespotu w pracach Zespotu moga bra¢ udzial takze
inne osoby, o ile wymaga tego zagadnienie rozpatrywane przez Zesp6t i Przewodniczacy
Zespotu uzna udziat innych oséb za konieczny.

7. W spotkaniach Zespotu moga bra¢ udzial przedstawiciele Srodowisk
spéldzielezych i wspdlnot mieszkaniowych wyznaczeni przez te $rodowiska w nastepujacym
skladzie:

1) Pan Andrzej Pétrolniczak;
2) Pani Helena Po$pieszynska,;
3) Pan Jacek Frydryszak;

4) Pan Piotr Klodzifiski;

5) Pan Ryszard Mikolajczyk;
6) Pani Barbara Rozewska;
7) Pani Barbara Estkowska;
8) Pan Maciej Sektas;

9) Pan Grzegorz Adamczyk;
10) Pan Zbigniew Gawron;
11) Pan Grzegorz Jakubiec.

8. Lista wskazana w ust. 7 powyzej ma charakter otwarty i za zgoda
Przewodniczacego Zespolu mozliwe jest rowniez uczestnictwo innych przedstawicieli
$rodowisk spoldzielczych, w zakresie ograniczonym jedynie mozliwosciami logistycznymi
i koniecznoscia zapewnienia Zespotowi ptynnosci dziatania.

§ 3. Do zadan Zespotu nalezy w szczego6lnosci:
1) analiza spraw z zakresu mieszkalnictwa w sposob prezentujacy interesy mieszkancow
m.st. Warszawy w spotdzielniach i wspolnotach mieszkaniowych,
2) analiza probleméw zwigzanych z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci,
3) analiza mozliwosci regulacji stanu prawnego gruntow bedacych we wiadaniu spéldzielni
mieszkaniowych,



4) analiza kwestii dotyczacych tzw. reprywatyzacji zwigzanej z dekretem 2z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy
(Dz. U. Nr 50, poz. 279),

5) wspolpraca z Pelnomocnikiem Prezydenta m.st. Warszawy do spraw wspierania
i koordynowania inicjatyw spéldzielni i wsp6lnot mieszkaniowych w  zakresie
przedstawiania mu wnioskéw z prowadzonych analiz oraz wdrazania inicjowanych przez
niego dzialan.

§ 4. 1. Posiedzeniem Zespotu kieruje Przewodniczgcy albo wskazany przez niego
czlonek Zespotu.

2. W przypadku braku mozliwosci osobistego uczestniczenia w posiedzeniu,

czlonek Zespotu deleguje inng osobe z reprezentowanej przez siebie komérki organizacyinej

Urzedu m.st. Warszawy.
3. Obstuge prac Zespotu zapewnia Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu

m.st. Warszawy.
4. W zaleznosci od potrzeb Przewodniczacy powotuje i odwoluje robocze zespoly
odpowiedzialne za wykonanie przydzielonych im zadaf.

§ 5. Zobowigzuje si¢ dyrektoréw pozostatych biur Urzedu m.st. Warszawy oraz
burmistrzéw dzielnic m.st. Warszawy do wspoldziatania z Zespolem w zakresie zadan,
o ktorych mowa w § 3.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczgcemu Zespotu.

§ 7. 1. Zarzagdzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Stotecznego Warszawy.
2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent
Miasta Stolecznego Warszawy
/-/ Rafal Trzaskowski






